Porta Invest s.r.o.

EMISN{ PODMINKY

PORTA INVEST 1/26

Dluhopisy s pevnou drokovou sazbou
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 10,000.000,- K¢

splatné v roce 2031

Emisni kurz: 100 % Jmenovité hodnoty

Datum emise: 28. ¢ervence 2026



Upozoriujeme, Ze nize uvedené emisni podminky nejsou pobidkou k ndkupu ani k prodeji nize uvedenych dluhopis(, ani nejsou
investi¢nim doporucenim.

Dluhopisy jsou urceny vyhradné investoriim, pro které pripadnd ztrata casti nebo dokonce celé investice nebude znamenat vyznamné
zhorseni finanéni situace.

Kazdy pripadny investor si musi sdm zhodnotit, zda je pro ného investice do téchto dluhopisti vhodna. Dluhopistim ani Emitentovi nebyl
udélen zadny rating, ani jiné ohodnoceni ekonomické zpUsobilosti.

Pro vydani téchto Dluhopisd neni nutny souhlas statnich organd, tedy emise Dluhopist nebyla schvélena Zadnym organem statni
spravy, zejména ne Ceskou narodni bankou (dale jen jako ,ENB“) a nebyl k ni schvaleny prospekt Ceskou narodni bankou nebo organem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie. CNB nevykonava 7adny dohled nad touto emisi Dluhopist ani nad jejich Emitentem.

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
PORTA INVEST 1/26

Tyto emisni podminky (dale jen jako ,,Emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopist (jak jsou tyto pojmy
definovény nize), jakoZz i podrobnéjsi informace o emisi dluhopist (déle jen jako ,Dluhopisy”) splatnych v roce 2031, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté do 10,000.000 K¢ (slovy: deset miliond korun ceskych), vydavanych spolecnosti:

Porta Invest s.r.o., IC: 04998391, se sidlem Lucemburskd 2136/16, Vinohrady, 130 00 Praha, zaloZenou podle ¢eského prava dne
24. Unora 2016 a zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 256821 od 15. dubna 2016,
LEI: 3157005QMA93FRYNX367 (dale jen jako ,Emitent”). Hlavni ¢innost Emitenta spociva v realitnim zprostredkovani a zajisténi investic
do nemovitosti.

Skute¢nymi majiteli Emitenta podle zdkona upravujiciho evidenci skutec¢nych majiteld je Ing. Michal Ovecka, narozeny dne 2. prosince
1979, trvale bytem Blanickd 2135/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2 a pan Marek Bartes, narozeny dne 5. prosince 1984, trvale bytem
Lucemburska 2136/16, Vinohrady, 130 00 Praha 3, ktefi jsou zaroven jednateli Emitenta. Oba ziskali nejdlleZitéjsi pracovni zkusenosti
ve spolec¢nosti Porta Real Estate s.r.o., pfi¢emzZ oba maji relevantni praxi z hlediska ¢innosti Emitenta v délce minimalné osmnact (18)
let).

Ucetni zavérky Emitenta za posledni dvé (2) G¢etni obdobf jsou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta https://portainvest.cz/
v zaloZce ,Pro investory” a jsou zaloZeny ve shirce listin obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Planovany pomér cizich zdrojl k viastnimu kapitalu Emitenta alespori do dvanacti (12) mésicl pred datem splatnosti by mél odpovidat
stavajicimu poméru za rok 2025 uvedeném v Ucetni zavérce za rok 2025.

Dluhopisy budou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 17 % p.a. po dobu prvnich tfech mésicli od data emise a dale 8,5 % p.a.
Dluhopistim byl Centrdlnim depozitarem pridélen identifikaéni kod ISIN CZ0003583783.
Zkraceny nazev Emise je ,PORTA INVEST 1/26".
Datum emise Dluhopist je 28. Cervence 2026 (dale jen jako ,Datum emise”).
Den konecéné splatnosti Dluhopist je 28. fijna 2031 (déle jen jako ,Den konecné splatnosti dluhopisl”).
Administraci dluhopisd, vyplaty Urokovych vynosl a splaceni DIuhopist bude zajistovat pfimo Emitent.
K datu emise Emitent nema v Umyslu pozadat o prijeti Dluhopist k obchodovani na jakémkoli regulovaném trhu.
I

Zéakladni charakteristika Dluhopist

11 Jmenovita hodnota, druh, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na jméno v souladu se Zdkonem o dluhopisech. Kazdy Dluhopis

ma jmenovitou hodnotu 1,000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych). Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise
je 10,000.000,- K¢ (slovy: deset miliond korun ceskych).
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Oddéleni prdva na vynos
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje.
Vlastnici Dluhopis

Vlastnik dluhopis( je osoba, kterd je uvedena jako prvni nabyvatel Dluhopisu ve smyslu § 6 odst. 1 pism. g) zékona ¢. 190/2004

o i

Sb., o dluhopisech (dale jen jako ,,ZPKT*) (dale jen jako ,Vlastnik dluhopisti“).

Prevod dluhopist

Prevoditelnost Dluhopis( je omezena a Dluhopisy jsou neprevoditelné,

Ohodnoceni finanéni zplsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pridélen rating spolecnosti registrovanou podle nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spolecnosti. Samostatné finanéni hodnoceni
Dluhopist také nebylo k Datu emise provedeno, a emise Dluhopist tudiz nema ani samostatny rating.

1.
Datum emise, Ih(ita pro upisovani, emisni kurz, zplsob a misto Upisu &i koupé Dluhopisl
Datum emise, lh(ita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazoveé k Datu emise nebo v transich kdykoli po Datu emise. Lhita pro upisovani zacina dne
27. Cervence 2026 a konci dne 27. ¢ervence 2027.

Emisni kurz

Emisni kurs vSech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty (déle jen jako ,,Emisni kurs®).

Emisni kurs jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Emitentem na zakladé aktudlnich trZnich
podminek. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Zze Zaddna z osob nabizejicich Dluhopisy, ani Emitent, nema vUci
investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Po datu Emise bude pripocten nabéhly alikvotni drokovy vynos.

Minimalni investice

Minimalni pocet Dluhopist upsanych jednim zajemcem je stanoven vZdy na jeden (1) kus, tedy v minimalni celkové jmenovité
hodnoté 1,000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

ZpUsob a misto Upisu nebo koupé Dluhopist

Rozsah nabidky

Dluhopisy jsou emitovany podle ustanoveni ¢l. 1 odst. 4 pism. b) Nafizeni EU ¢. 2017/1129, tzn. nabidka Dluhopis( je uréena
méné neZ sto padesati (150) fyzickym nebo pravnickym osobdm v jednom ¢lenském staté jinym nez kvalifikovanym investortm.
Emitent na zakladé citovaného ustanoveni nenf povinen uverejnit prospekt cenného papiru schvaleny CNB.

Vydani Dluhopist

Emitent mdzZe Dluhopisy vydat v celém objemu k Datu emise anebo po ném v transich aZ do konce Ihdty pro upisovani/prode;j
Dluhopisu.

Prodej Dluhopist investordm

Investor projevi zajem o nabyti dluhopis( tim, Ze uzavie s Emitentem smlouvu o nabyti Dluhopisd formou Upisu nebo prodeje
jiz vydanych Dluhopis( (dale jen jako ,Smlouva o nabyti“).

V souvislosti s uzavienim této Smlouvy o nabyti mohou byt investofi vyzvani Emitentem k dolozZeni potiebnych identifikacnich
Udajd a informaci, poptipadé k prostému nebo uUredné ovérenému podpisu dokument( potvrzujicich tyto informace a
identifikacni udaje.
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MiZe se jednat predevsim o:
(i)  Prokazani se platnym dokladem totoZnosti.
(i) VyplInéniinvesti¢niho dotazniku ve smyslu ZPKT.

(iii)  VypInéni prohlaseni ve smyslu zdkona ¢. 253/2008 Sh., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako ,AML prohlaseni”).

(iv)  VypInéni prohlageni ve smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi
o zlepseni dodrzovéni dariovych predpist v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl
americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb., o vyméné informaci o finan¢nich Gctech se
Spojenymi staty americkymi pro Ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako ,FATCA®).

(v)  Vyplnéni prohldseni ve smyslu zdkona ¢. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani (dédle jen jako
,GATCA").

Investor po uzavieni Smlouvy o nabyti sloZi do deseti (10) dnl Emisni kurs (resp. Kupni cenu) Dluhopisd, a to na ucet Emitenta
¢. 5467171359/0800.

Emitent, do deseti (10) pracovnich dni po Datu emise nebo po datu uzavieni Smlouvy o nabyti (podle toho, co nastane pozdéji)
a Uhradé Emisniho kursu predd Investorovi osobné Dluhopisy. Pokud je rozsah uspokojeni nizsi nez Smlouvou o nabyti
predpokladany, Emitent také vrati investorovi prislusnou ¢ast emisniho kursu (resp. Kupni ceny) za ty Dluhopisy, které nebudou
prevedeny na Ucet investora.

M.
Status Dluhopist
Poradi uspokojeni
Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou, co do poradi svého
uspokojeni, rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim soucasnym i
budoucim nepodrizenym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisl. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky dluhopisd stejné.

Piedkupni a pfednostni préva

74dné osoba nema 74dna predkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani 74dna pFednostni prava Upisu.

Vynos
ZpUsob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 17 % p.a. po dobu prvnich tfech mésicl od data emise a déle 8,5 %
p.a. (dale jen jako ,Urokova sazba“). Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi v pribéhu prvnich t¥ (3)
mésicll vZdy za kazdé kalendarni Ctvrtleti zpétné, tedy k 28. fijnu 2026 a nasledné vzdy jednou za Sest mésicd, tedy k 28. dubnu
a k 28. fijnu (dale jen jako ,Den vyplaty urok“), a to v souladu s ¢lankem VI. Prvni platba Urokovych vynosd bude provedena
k 28. fijnu 2026.

Pravo na vyplatu urokového vynosu z Dluhopist k pfislusSnému Dni vyplaty Urokd nevznikd k tém Dluhopisim, které
k prislusnému Rozhodnému dni pro vyplatu vlastni Emitent.

Konec droceni

Dluhopisy prestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisti nebo Dnem predcasné splatnosti dluhopisu.

Konvence pro vypocet Uroku

Pro Gcely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouZije Urokové konvence
pro vypocet uroku , BCK standard 30E/360" (tzn., Ze pro Ucely vypocltu Urokového vynosu se md za to, Ze jeden rok obsahuje

tfi sta Sedesat (360) dnli rozdélenych do dvanacti (12) mésicl po tficeti (30) kalendarnich dnech, pfi¢emz v pripadé nelplného
mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni).
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Stanoveni urokového vynosu

Castka Urokového vynosu ptislugejici k jednomu DIuhopisu za jakékoli obdobi krat3i jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, prislusné urokové sazby (vyjadrené desetinnym cislem) a
prislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet Uroku uvedené v odst. 4.3. Celkova ¢astka Urokového vynosu
a jakakoli dalsi ¢astka splatna podle téchto Emisnich podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctend podle tohoto odst.
40 bude zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista a oznamena Emitentem bez zbytecného
odkladu Vlastnikdm dluhopisC v souladu s ¢lankem XII.

Omezeni pouZiti vytézku — Ucel emise
Emitent je povinen prostiedky ziskané prostfednictvim Emise (Vytézek) po odecteni ndkladd na pfipravu Emise Dluhopist
a souvisejicich s Emisi pouzit pouze na financovani developerskych projekt( ve skupiné Emitenta.
V.
Splaceni a odkoupeni dluhopist

Konecna splatnost

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je uvedeno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopis0.

Odkoupeni dluhopist
Emitent mGze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o zaniku jim
odkoupenych Dluhopis(, mdzZe tyto Dluhopisy prevadét, ¢i prodavat, podle vlastniho uvazeni.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo kdykoliv predcasné splatit vsechny dosud nesplacené Dluhopisy (¢astecné nebo Uplné), nejdrive vsak po
uplynuti dvou (2) let od Data emise. Toto pravo mdze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s
¢lankem XIl. nejpozdéji dvacet (20) dni pred prislusnym dnem predcasné splatnosti (dale jen jako ,Den predCasné splatnosti
dluhopisti”). Emitent v takovém pripadé splati celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisl, nebo jeji ¢ast, a k tomu
prislusny urokovy vynos pripadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni predc¢asné splatnosti
dluhopisd.

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné.

PredCasné Castecné splaceni Dluhopisd neomezuje Emitenta provést dalsi predcasné splaceni Dluhopist v souladu s timto
¢lankem.

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto odst. 5.4 se jinak pfimérené pouZziji ustanoveni ¢lanku VI.
Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopis budou povaZovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi Vlastnikim veskeré ¢astky
jmenovité hodnoty Dluhopist a nabéhlych drokovych vynosl (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lank( V.,
VIIl. a odst. 10.5.1.

VL.
Platebni podminky

Ména plateb

Emitent se zavazuje vypldcet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylucné v ¢eskych korunach, pripadné jiné
zakonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude vypldcen ajmenovitd hodnota
Dluhopist bude splacena Vlastnikdm dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi,
devizovymi a ostatnimi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislugné platby a v souladu
s nimi.
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V pfipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito Emisnimi podminkami
provadény platby v souvislosti s DIuhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro, bude:

(i)  Denominace Dluhopisti zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

(i) VSechny penézité dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni Vlastnikdim dluhopist splatné v eurech,
pricemz jako sménny kurz koruny ceské na euro bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Takové nahrazeni koruny Ceské se v Zzadném ohledu nedotkne existence dluh Emitenta vyplyvajicich z DIuhopist nebo jejich
vymahatelnosti a pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruseni
povinnosti podle Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosl z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datlm
uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den vyplaty Grokl, Den konecné splatnosti dluhopist nebo Den
predcasné splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dnli pak i Den vyplaty).

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o patnact (15) dni predchazi pfislusSnému Dni vyplaty, pficem?z vsak plati, Ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude Den vyplaty posunut na nejblize nasledujici
Pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v dUsledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z DIuhopis( nebo jim splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou pouze
Vlastnici dluhopisu.

Pokud Opravnéna osoba pozdda o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Emitent platbu pouze po predloZeni
origindlu nebo Uredné ovérené kopie plné moci, pfi¢emZ podpis Opravnéné osoby na plné moci musi byt Uredné ovéren,
nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané v zahranici musi byt superlegalizovany nebo opatreny
apostilou, nestanovi-li pfislu$na mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty predlozené Opravnénymi osobami Emitentovi v souvislosti s platbami Opravnénym osobdm musi byt v
Ceském jazyce nebo preloZzeny do Ceského jazyka soudnim prekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno
jinak.

Provadeéni plateb

Platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam budou provadény pouze bezhotovostnim prfevodem na jejich ucet vedeny
u banky v clenském staté Evropské unie nebo jiném staté Evropského hospodarského prostoru podle pokynu, ktery prislusna
Opravnéna osoba sdéli Emitentovi zplUsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét (5) pracovnich dnli pred Dnem
vyplaty. Takovyto pokyn:

(i)  bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, pricemz Emitent miZe pozadovat, aby byl podpis ¢i viechny
podpisy Ufedné ovéreny, anebo ovéreny podpisem opravnénym pracovnikem Emitenta,

(i)  bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném Gctu umoznujici Emitentovi provést platbu av pripadé
pravnickych osob bude pokyn déle doloZen origindlem nebo Ufedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstriku (pro Gcely vypist z ceského obchodniho rejstiiku postaci prislusny vypis z internetovych stranek obchodniho
rejstriku prokazujici danou skutecnost) Opravnéné osoby nebo z jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna
osoba registrovana, ne starsi Sesti (6) mésicu, pricemz soulad Udajl v tomto vypisu s instrukci ovéri Emitent (pokyn,
vypis z obchodniho rejstriku a potvrzeni o dariovém domicilu, popt. ostatni prilohy) (dale jen jako , Instrukce”).

Instrukce (sdéleni Gc¢tu a ostatnich informaci pro vyplaty) mdze byt podana i formou urceni potfebnych Gdajd ve Smlouvé o
Nabyti (dluhopis(). Kazda Instrukce je platna i pro vSechny nasledujici platby s Dnem vyplaty po datu podani Instrukce, a to az
do podani dalsi Instrukce.
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Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Emitenta z hlediska obsahu, formy, potvrzeni o opravnéni za Opravnénou
osobu Instrukci podepsat, napf. Emitent je opravnén pozadovat:

(i)  predlozeni plné moci véetné Uredné ovéreného prekladu do ceského jazyka nebo

(i)  dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vysSe uvedené Emitent neni povinen provérovat
spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti (tyka se i nenahlasenych zmén, napr. dariového domicilu) nebo jinou vadou.

Instrukce se povazuje za rfadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nalezZitosti a je Emitentovi sdélena
zplsobem v tomto ¢ldnku upravenym.

Instrukce bude povaZovana za radné dorucenou, pokud byla Emitentovi dorucena nejméné pét (5) pracovnich dnd pred Dnem
vyplaty.

Jakdakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoli pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je
Ceska republika vézana) uplatriuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu s Instrukei jako jeji
nedilnou soucasti, aktualni doklad o svém dariovém domicilu jakoZ i dalsi doklady, které si mize Emitent a prislusné danové
organy vyzadat. Bez ohledu na toto své oprdavnéni nebude Emitent provérovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za skodu i jinou Ujmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Jestlize vyse uvedené doklady (zejména doklad o dariovém domicilu) nebudou Emitentovi doruceny ve stanovené [haté, bude
Emitent postupovat, jako by mu doklady predloZzeny nebyly. Opravnéna osoba muze tyto podklady dokladajici narok na danové
zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Emitenta o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém pfipadé pravo poZadovat po
Opravnéné osobé Ghradu veskerych primych i nepfimych nakladd vynaloZzenych na vraceni dané.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s DIuhopisy se povazuje za spInénou radné a vcas, pokud byla
prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku.

Emitent neodpovida za prodleni zplsobené Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim Instrukce. Pokud Opravnéna osoba
nedodala Emitentovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku se povazuje za splnénou radné
a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodatecné dorucenou radnou Instrukci podle tohoto
¢lanku a pokud je nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnli ode dne obdrzeni fadné Instrukce odepsdna z uctu Emitenta.
Opravnéna osoba nema v takovém pripadé ndrok na jakykoli Urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni zpldsobené
opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent rovnéz neodpovida za jakoukoli Skodu vzniklou:
(i)  nedodanim vcéasné a radné Instrukce nebo dalsich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku, nebo
(i) tim, Ze Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neldplné nebo nepravdivé, nebo

(iii)  skute¢nostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznikad Zadny narok na jakykoli
doplatek, nahradu ¢i Urok za dobu prodleni.

Zména zplsobu provadéni plateb
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb, pokud zména negativné neovlivni postaveni nebo zajmy

Vlastnik( dluhopist. Rozhodnuti bude Vlastnikdm dluhopis ozndmeno zplsobem uvedenym v ¢lanku XIl. V ostatnich
pripadech bude o takové zméné rozhodovat Schlize v souladu s ¢lankem X.

VII.
Zdanéni

Obecna uprava

Nabidka bude organizovana v Ceské republice, dafiové poméry Vlastniké dluhopist se budou Fidit platnou zakonnou tpravou
CR, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijm0 (dale jen jako ,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist viak miiZze byt i
cizozemec.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢&. 586/1992
Sb., o danich z pfijm(, v platném znéni, k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek. Veskeré informace uvedené nize se
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mohou ménit v zavislosti na zméndch v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich predpis(, ktery mdze byt po tomto datu uplatriovén.

V pripadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani Dluhopis( oproti rezimu uvedenému
nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zékladé zmény pravnich predpist nebo
jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmd z Dluhopis(, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvodd vici Vlastnikim dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako ndhradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikim dluhopisd Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani nebo poplatkd, pokud k
takové srézce dojde pouze z toho ddvodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist nepfedal Emitentovi véas radné doklady prokazujici, ze
Vlastnik dluhopisl je opravnén obdrzZet splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro investory, ktefi v
Ceské republice podléhaji zvlaétnimu reZimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy). Pro odstranéni
pochybnosti tento ¢lanek VII. je pouze informativni povahy pro Vlastniky dluhopis(, nepfedstavuje zavazky Emitenta vici
Vlastnikm dluhopist a neni profesni radou, at jiz dariové, Gcetni, pravni ¢i jiné povahy.

Fyzické osoby
a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist tfetim osobdm

Zisky z prodeje dluhopisl tfetim osobam realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera nenf
¢eskym dafiovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym
dariovym rezidentem a prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dariového zakladu ostatni prijmy u
nepodnikateld nebo dil¢iho darového zdkladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého
obchodniho majetku, a podléhaji dani z prijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro ¢ast zakladu dané do 36 nasobku prdmeérné
mzdy) a 23 % (pro ¢ast zakladu dané presahujici 48 nasobek pramérné mzdy). Ztraty z prodeje dluhopis( jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témZe zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papir(; v tom pripadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse zisk(l z prodeje ostatnich cennych
papird vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni prijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuZit dafiové osvobozeni pfijm( z prodeje dluhopisu v pfipadé, ze
doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne tfi (3) roky. Toto osvobozeni se netyka zpétného prodeje pfimo
emitentovi a ani zaniku dluhopisu pfi jeho splatnosti. Toto osvobozeni miZe byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici
vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba — podnikatel zaradil tyto Dluhopisy do
svého obchodniho majetku, pak mdze uplatnit toto osvobozeni teprve po tfech (3) letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jeZ jako vlastnik Dluhopist pfi jeho prodeji
nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu tii (3) let, ale jejiz celkové prijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papird
nepresahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi 100.000,- K¢, bude osvobozen od dané z prijm fyzickych osob.

b) Zpétny odkup (i predcasny)

Prijem z kapitalového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatelé) vZdy realizuji sv(j pfijem ze zpétného prodeje (i predéasného) Dluhopist emitentovi z
pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papir(, pro Ucely ZDP se pfijem vlastnika Dluhopisu pti pred¢asném zpétném
odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou zpétného odkupu a emisnim kurzem pfi jeho vydani, povaZzuje za
prijem fyzické osoby z kapitdlového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se dariovou fikci, dle které takovy pfijem ze zpétného
(i predcasného) odkupu Dluhopisli reprezentuje samostatnou danovou kategorii podléhajici dani z prijmu fyzickych osob v
dil¢im kapitalovém majetku dle § 8 ZDP. Nejedna se z dariového pohledu o Urok nebo podobny prijem.

Srazkova dan

Urokovy vynos Vlastnika dluhopisd, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem podléha srazkové dani pfi Ghradé Groku. Sazba
srazkové dané dle ¢eskych dafiovych predpist ¢ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské
republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u uUrok( z dluhopisd upozorriujeme, Ze se
zdklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopis nezaokrouhluje. Na celé koruny dold se zaokrouhluje az celkova ¢astka
srazené dané za vsechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopis(. Specifika zdanéni u ¢eskych danovych nerezidentl
viz odst. 7.4.
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7.4

Neuplatnéni osvobozeni
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V této souvislosti upozorfiujeme, 7e v ptipadé zpétného odkupu nelze dle nazoru GFR aplikovat osvobozeni piijmé z ,prodeje
dluhopist dle § 4 odst. 1 pism. w) ZDP (pfi spInéni obecnych podminek pro osvobozeni), ackoliv je toto ustanoveni ZDP
nadfazeno ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu prava se jedna o pfijem z prodeje cennych papirQ.

Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti darniové legislativy u podnikajicich fyzickych osob — Ucetnich jednotek, které zahrnou Dluhopisy
do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijmd souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob
primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym takové dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich
fyzickym osobam — icetnim jednotkdm probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dariovych a Gcéetnich ddsledcich koupé,
prodeje a drzeni Dluhopis( podle dafiovych a Ggetnich predpist platnych v Ceské republice.

Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uctuje obecné v souladu s platnymi Ucetnimi predpisy o nabihajicim alikvotnim
urokovém vynosu ve prospéch vynos( a na vrub zvySeni Gcetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni Urokovy
vynos je tedy jako bézny pribézné zdariovan v ramci obecného zakladu dané z prijm pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19
%.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym dariovym
rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zdroveri podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterad neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
dariovym rezidentem nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zékladu dané z pfijmU pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u této
kategorie osob obecné dariové uznatelné.

Cedti dariovi nerezidenti — specifika
a) Obecny princip

Obecné, v pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a souc¢asné neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem,
nebo osobé, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a kterd zarover podnikd v Ceské republice prostfednictvim stélé
provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delii ne? 183 dnd, je kupujici obecné povinen pfi Ghradé
kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané mize, avsak nemusi, povaZovat
danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Prodavajici je v tom
pripadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznéni, pficem? srazené zajisténi dané se zapoditava na jeho
celkovou dariovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

b) Zpétny odkup — fyzické osoby

Nicméné, pripadé zpétného prodeje dluhopisd vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
emitentovi (i predcasny odkup), ktery je Ceskym dariovym rezidentem, nebo emitentovi, kterd neni ceskym darovym
rezidentem a kterd zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu del$i neZ 183 dnd, podléha rozdil pfi zpétném odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim
kurzem pfijeho vydani a pri predcasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim
kurzem pfi jeho vydani zdanéni srazkovou dani ve vysi 35 %.

c) Zdanéniv pripadé vyplaty kupdnu — fyzické osoby

Obdobné jako v pripadé dle pism. b) tohoto ¢lanku, v pripadé oddéleni prava na vynos formou kupdnu, resp. v pripadé jeho
vyplaty, podléha rozdil mezi hodnotou kupdnu a emisnim kurzem pfi jeho vydani zdanéni srazkovou danfi ve vysi 35 %.

d) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je Vlastnik dluhopisti rezidentem, méze zdanéni
zisktl z prodeje dluhopist v Ceské republice povazované vyloudit nebo sni?it sazbu ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dané.
Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mizZe byt podminén prokadzanim
skutec¢nosti dokladajicich, Ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skutecné vztahuje.
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VIIL
Predcasna splatnost Dluhopistl v pfipadech poruseni povinnosti

Ptipady poruseni

Pokud nastane Pripad poruseni a bude trvat, pricemz pro ucely tohoto odst. 8.1 Pfipad poruseni ,trvd“, dokud neni napraven,
muZe Schize svolana v souladu s odst. 10.1.1 rozhodnout, Ze kterykoli Vlastnik dluhopist mGze podle své Uvahy pisemnym
oznamenim doru¢enym Emitentovi (Oznameni o predc¢asném splaceni) poZadat o predcasné splaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty vsech Dluhopis(, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu s odst. 4.1 ke Dni predcasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s odst. 8.2.

Pokud Schiize svoland podle predchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopis mohou pozadat o predcasné splaceni
Dluhopist, mize kazdy Vlastnik dluhopist, ktery hlasoval podle zépisu z této Schize pro predc¢asné splaceni nebo ktery se
Schilze nezdcastnil, podle své ivahy Ozndmenim o predc¢asném splaceni pozédat o predcasné splaceni Dluhopis(, jejichZ byl
vlastnikem k Rozhodnému dni U¢asti na schlzi (jak je definovan nize) a které od té doby nezcizil, a dosud nevyplaceného
narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s odst. 4.1 ke Dni predcasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s odst. 8.2.

PFipad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:
(@) Neplaceni
Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a z(stane neuhrazena
déle nez tficet (30) pracovnich dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem
dluhopist pisemnym ozndmenim doruc¢enym Emitentovi.
(b) Poruseni jinych povinnosti
Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou jinou podstatnou povinnost (jinou neZ uvedenou v bodé (a) vyse) v souvislosti s
Dluhopisy, a takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do tficet (30) pracovnich dn( (véetné) ode dne, kdy byl Emitent
na tuto skutec¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym oznamenim doru¢enym Emitentovi.
(c) Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(i)  Emitent navrhne soudu zahajeni insolvencniho fizeni, prohlaseni konkursu na svij majetek, povoleni reorganizace i

povoleni oddluZeni nebo zahdajeni obdobného fizeni (dale jen jako ,Insolvenéni navrh), jehoZ Ucelem je kolektivné

nebo postupné uspokoijit véfitele podle prislusnych pravnich predpisd.

(i)  Na majetek Emitenta je prohlasen soudem nebo jinym pfislusnym organem konkurs, povolena reorganizace
¢i oddluzeni nebo zahajeno jiné obdobné fizeni.

(iii)  Insolvenéni navrh je prislusnym organem zamitnut z toho ddvodu, Ze Emitentlv majetek, resp. majetek by nekryl ani
naklady a vydaje spojené s insolvenc¢nim fizenim.

(d) Likvidace

Je vyddno pravomocné rozhodnuti orgénu prislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti prislusného organu Emitenta o jeho
zruseni s likvidaci.

(e) Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nespini platebni povinnost pravomocné uloZenou pfislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje
Castku 10,000.000,- K¢, nebo ekvivalent této castky v jiné méné, ve Ih(té urcené v prislusném rozhodnuti nebo do tficeti (30)
dnd od doruceni takového rozhodnuti, podle toho, které datum nastane pozdéji.

(f) Protipravnost

Dluhy z Dluhopistl prestanou byt pIné nebo ¢astec¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu s pravnimi predpisy

nebo se pro Emitenta stane protipravnim pinit jakoukoli svou povinnost podle Emisnich podminek DIuhopisd nebo v souvislosti
s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do tficeti (30) pracovnich dna (véetné).
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8.3
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9.1

10.1

10.1.1

10.1.2

Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist
Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopist doru¢eno Emitentovi Oznameni o predcasném splaceni (dale jen jako
,Den predcasné splatnosti dluhopist“), ledaze prislusny Pfipad poruseni byl napraven pred timto dorucenim nebo Oznameni
o predcasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s odst. 8.3.
Zpétvzeti Zadosti o pred€asné splaceni Dluhopisd
Oznameni o predcasném splaceni mlzZe byt jednotlivym Vlastnikem dluhopis pisemné vzato zpét, avsak jen ve vztahu k jeho
Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je doru¢eno Emitentovi nejpozdéji tfi (3) pracovni dny predtim, nez se prislusné ¢astky
stavaji splatnymi podle predchoziho odst. 8.2. Takové odvolani vsak nema vliv na Ozndmeni o pred¢asném splaceni ostatnich
Vlastnik( dluhopisd.
Dal3i podminky pfedcasného splaceni Dluhopis
Pokud ustanoveni ¢lanku VIII. nestanovi jinak, pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku VIII. se obdobné pouZiji
ustanoveni ¢lanku VI.
IX.
Promlgeni
Promléeci lhata
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
X.
Schiize (vlastnikd dluhopisi) a zmény emisnich podminek

Plsobnost a svoléni schlize
Pravo svolat schizi
Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisd mohou svolat schizi Vlastnikl dluhopist (Schize) pouze v pripadech:

(i)  stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,

(i) kdy Emitent Schidzi nesvolal, prestoze mél povinnost tak ucinit a

(iii)  kdy je konani Schiize predpokladano v ¢lanku VIII.
Naklady na organizaci, svolani a konani Schize hradi svolavatel, ledaze jde o pfipad, kdy Emitent porusil svou povinnost svolat
Schazi, pricemz v takovém pripadé hradi ndklady na organizaci, svoldni a konani Schize Emitent. Naklady na organizaci, svolani
a konani Schlze v pfipadé, kdy je svolana Schlze, jejiz konani je predpokladano v odst. 8.1, hradi Emitent. Naklady spojené s
Ucasti na Schizi si hradi kazdy Uc¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den rozeslani ¢i uverejnéni
oznameni o svolani Schiize podle odst. 10.1.3:

(i)  dorudit Emitentovi Zaddost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vdech Dluhopis( opravnujicich k
Ucasti na Schiizi) a

(ii)  ubradit Emitentovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schize,
Pficemz splnéni shora uvedenych podminek (i) a (ii) je pfedpokladem pro Ucinné svolani Schilize.

Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyZadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopis( pouze v pfipadé:

(i) ndvrhu zmény Emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schlize ke zméné emisnich podminek podle Zakona o
dluhopisech vyzaduje (Zména emisnich podminek),
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10.1.3

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

(ii)  Ze nastaly jiné ddvody, z kterych je svolani a konani Schlze vyZzadovano podle Zdkona o dluhopisech véetné § 21 odst.
1 pism. a) tohoto zakona (spolecné se Zménou emisnich podminek Zména zdsadni povahy),

(iii)  kdy je svolani a konani Schlize predpokladano v odst. 8.1 a k navrzeni spoleéného postupu, pokud doslo k Pfipadu
poruseni.

Emitent je opravnén svolat Schlizi k navrZeni spolecného postupu, pokud by podle jeho ndzoru mohlo dojit k Pfipadu poruseni.
Emitent neni povinen svolat Schazi v jinych pfipadech neZ ve vyse stanovenych.

Oznameni o svolani Schize

Oznameni o svolani Schlze je svolavatel povinen oznamit ¢i uverejnit zpdsobem uvedenym v ¢lanku O, a to nejpozdéji patnact
(15) dnt pred dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen ve stejné Ihité
dorucit oznameni o svolani Schize (se vsemi zakonnymi naleZitostmi) Emitentovi, pficemz Emitent zajisti uverejnéni takového
oznameni podle ¢lanku XIl. Ozndmeni o svolani Schlize musi obsahovat alespon:

(i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,

(i) oznaceni Dluhopisti obsahujici alespon nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii)  misto, datum a hodinu konani Schlze, pricemz datum konani Schize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani
Schlze nesmi byt dfive neZ v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu odst. 10.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni,

(v)  Rozhodny den pro Ucast na Schiizi, pricem? za tento se vzdy povazuje den konani schlze (dale jen jako ,Rozhodny den
pro Ucast na schdzi“).

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svoldni. ZaleZitosti, které nebyly
zarazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopisd.

Odpadne-li dlivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.
Osoby opravnéné Ucastnit se schlize a hlasovat na ni

Osoby opravnéné ucastnit se Schize

Schiize je oprdvnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisu.

Hlasovaci pravo

Pocet hlasd naleZejicich Osobé opravnéné k Gcasti na schlizi odpovida poméru nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisd, které
vlastni ke dni uskutecnéni schlize a celkové nesplacené jmenovité hodnoty Emise ke dni schlize. S Dluhopisy, které byly v
majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu odst.
5.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nemUze spolecny zastupce (je-li
Osobou opravnénou k Ucasti na schizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopis( jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi byt Uredné ovéren.
Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, mize Emitent po fyzické osobé, kterd je opravnéna Vlastnika dluhopist
zastupovat na Schizi na zakladé plné moci ¢i jinak, poZadovat origindl nebo Gfedné ovérenou kopii vypisu Vlastnika dluhopist
z obchodniho rejstriku nebo jiného prislusného rejstiiku ne starsi nez tfi mésice pred datem pfrislusné Schize.

U¢ast dalsich osob na schizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlze, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni Ucastnit se
Schiize spolecny zastupce Vlastnikl dluhopist podle odst. 10.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na schizi) a hosté prizvani
Emitentem.
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10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.4

10.4.1

Pribéh Schiize

Usnasenischopnost

Schize je usnadsenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na schizi, jejichz nesplacena jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu odst. 5.3, se
pro Ucely usnasenischopnosti Schize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schize o odvolani spolecného zastupce, nepfihlizi se k jeho
hlastim, je-li soucasné Osobou oprdvnénou k Ucasti na schlzi. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu
vsech Dluhopist a Osobach opravnénych k Ucasti na schizi v souladu s Emisnimi podminkami.

Predseda schize

Schdzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané Vlastnikem dluhopisd nebo Vlastniky
dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob opravnénych k Ucasti na schdzi. Do zvoleni
predsedy predsedd Schizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pricemz
volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schize nesvolané Emitentem.

Spoleény zastupce

Schlze muZe usnesenim zvolit fyzickou nebo prévnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatfiovat ve prospéch vsech Vlastnikd dluhopis( prava spojena s Dluhopisy v rozsahu
vymezeném rozhodnutim Schdze, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch viech
Vlastnik( dluhopist dalsi jednani a chrénit jejich zajmy, a to zpUsobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schlize. Spole¢ného
zastupce muZe Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zdstupcem. Pfipadna
smlouva o ustanoveni spolecného zastupce bude pfistupna zplsobem uvedenym v ¢lanku XII.

Rozhodovéni Schize

Schiize o predloZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se:
(i) schvaluje navrh podle odst. 10.1.2 nebo
(i) voli a odvolava spolecny zastupce,

je treba Kvalifikované vétsiny. Kvalifikovana vétsina znamena tii ¢tvrtinova vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti
na svolané Schizi.

Pokud nestanovi zakon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlast pritomnych
Osob opravnénych k Ucasti na schizi.

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopnd, bude bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schlze,
kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svold Emitent
nebo jiny svolavatel Schize, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti (6) tydn( od pUvodniho
terminu. Kondni nahradni Schize s nezménénym programem jednani bude Vlastnikdm dluhopisd ozndmena nejpozdéji do
patnacti (15) dnd ode dne pdvodniho terminu Schlze. Nahradni Schize rozhodujici o zméné Emisnich podminek podle odst.
10.1.2 je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle odst. 10.3.1.

Neékterd dalsi prava Vlastnik( Dluhopist

Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zdsadni povahy podle odst. 10.1.2, Osoba opravnéna k Gcasti na schizi, ktera podle zapisu
ze Schiize hlasovala proti nebo se pfislugné Schiize nezicastnila (Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopisd, jichZ byla viastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi, jakoZ i pomérného Urokového
vynosu, pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné neprevede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do tficeti (30) dnd od
zpfistupnéni usneseni Schiize podle odst. 10.5 pisemnou 7adosti (Zadost) dorué¢enou Emitentovi, jinak zanika. Vye uvedené
&astky jsou splatné do tFiceti (30) dnd po doruéeni Zadosti Emitentovi (Den pFed&asné splatnosti dluhopisi).

Pokud Schize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek ve smyslu § 21 odst. 1 pism. a)
Zakona o dluhopisech, tj. kdy souhlas Schize s jejich zménou vyZzaduje zékon, mlze Schlize soucasné rozhodnout, Ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schlize, mlze Vlastnik dluhopist pozadovat vyplaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopis(, jichZ byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcéast na Schuzi, pficemz Dluhopisy neni opravnén
od tohoto okamZiku prevést, jakoZ i pomérného Urokového vynosu k takovym Dluhopisdm narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 dn( ode dne zpFistupnéni takového usneseni Schiize
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10.4.2

10.5

111

121

131

13.2

141

v souladu s odst. 10.5 Zadosti doru¢enou Emitentovi, jinak zanika. Vy$e uvedené ¢astky jsou splatné v Den pred&asné splatnosti
dluhopis(, tj. tficeti (30) dn(i ode dne, kdy byla Zadost doruc¢ena Emitentovi.

Naleitosti Zadosti

V Z4dosti je nutné uvést pocet Dluhopis(, o jejich? pfedcasné splaceni se 74da, a majetkovy Ucet. Zadost musi byt pisemna,
podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢ems? jejich podpisy museji byt Gfedné ovéreny. Zadatel musi ve
stejné Ihaté dorucit Emitentovi i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku VI.

Z4pis z jednéni

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostrednictvim jim povérené osoby, do 30 dnli od konani Schlize zapis
obsahujici zavéry Schlze, zejména pfijata usneseni. Pokud svolavatelem Schuze je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopis(,
musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnd od konani Schiize rovnéz doru¢en Emitentovi. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat,
dokud neuplyne promiceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopisu. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné
pracovni dobé v sidle Emitenta. Emitent je povinen ve |hité do 30 dnli od konani Schiize uverejnit sdm nebo prostiednictvim
jim povérené osoby vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem uvedenym v ¢lanku XII. Pokud Schize projednévala usneseni o
Zméné zadsadni povahy podle odst. 10.1.2, musi byt o Ucasti na Schlzi a o rozhodnutich Schlze pofizen notarsky zapis s
uvedenim jmen Osob opravnénych k Ucasti na schizi, které hlasovaly pro prijeti usneseni a po¢td Dluhopisd, které tyto osoby
vlastnily k Rozhodnému dni pro Ucéast na schazi.

XI.
Zmény emisnich podminek

V pfipadech vyzadovanych zéakonem lIze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schlize. Zména Emisnich podminek vsak
vZzdy vyZaduje souhlas Emitenta.

Xll.
Oznamovani

Jakékoli oznameni Emitenta Vlastnikdm dluhopist bude platné a Gc¢inné, pokud bude uverejnéno v ¢eském jazyce nebo tam,
kde to Emisni podminky povoluji, v anglickém jazyce na internetovych strankach Emitenta https://portainvest.cz/ v zalozce ,Pro
investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uverejnéni oznameni
podle Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovéno za uverejnéné spinénim postupu podle pfislusného
pravniho predpisu. V pripadé, Zze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho uverejnéni.

X,
Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spord

Prava a povinnosti vyplyvajici z DluhopisG se Fidi a budou vykladény v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Emisni
podminky mohou byt preloZeny do dalsich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek,
Ceska verze bude rozhodujici.

Soudem prislusnym k feseni veskerych spord mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s DIuhopisy (véetné sporl
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a spord tykajicich se jejich existence a platnosti)

je vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaZze v daném pfipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné prislusny soud.

XIV.
Rizika
Rizika spojend s Emitentem

Kreditni (Uvérové) riziko

Emitent se mdze v dusledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo jinych vnéjsich i
vnitinich faktor( stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z vydanych DIuhopis(. Emitent aplikuje Fidici a kontrolni
mechanismy zamérené na snizovani tohoto rizika véetné nastaveni systému fizeni rizik podstupovanych Emitentem, planovani
kratkodobé a dlouhodobé likvidity.
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14.2

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani

Prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem mdZe znamenat, Ze v pfipadé jeho Upadku budou dluhy z Dluhopist
v insolvenénim fizeni uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k pfijeti dal$iho dluhového financovani nedoslo.

Riziko nepfriznivého stavu realitniho trhu

Emitent pUsobi jako investor v oblasti residencénich nemovitosti a je vystaven specifickym rizikdm realitniho trhu, jakymi jsou
zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika poptavky kupujicich nebo najemct v jednotlivych
segmentech realitniho trhu, pohyby cen ndjemného, ¢i aktivitou konkurencnich investord.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese mUze dojit ke snizeni poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery mlze zpUsobit pokles
poptavky najemcl nebo investor( kupujicich hotové nemovitosti. Toto sniZeni poptavky mlze mit nepfiznivy vliv na ceny

najemného ¢i vynosy z prodanych projektd a tim se negativné projevit na hospodarskych vysledcich Emitenta.

Riziko spojené se zménou obchodni strategie

Emitent o zméndach v obchodni strategii rozhoduje vidy s nejlepsimi Umysly a pfi ddkladném zvazeni vSech dostupnych
informaci. Presto Emitent nemUzZe rizika spojend s rozsifovanim svych obchodnich aktivit a zménami v obchodni strategii
vyloucit.

Riziko konkurence

Existuje riziko, Ze obchodni protistrany Emitenta zacnou z réznych dlvod( preferovat jiné obchodni partnery a Emitentovi se
nepodafi umistit vSechny prostredky z Dluhopisu.

Riziko zmény ve vedeni a riziko ztraty klicovych osob

Podnikani Emitenta vyZaduje vysokou Uroveri odbornych znalosti a zkusenosti jeho zaméstnancl a ¢lend jeho organd. Pro
Emitenta je proto klicové udrzet si osoby, které spliuji tuto Uroven narokd. Odchod takovych zaméstnancli a nemoznost je
adekvatné nahradit mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta udrzet si a zvySovat soucasnou pozici na trhu
s prfimym vlivem na hospodarské vysledky Emitenta.

Rizika spojena s Dluhopisy

Dluhopisy jako zavazky

Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
(i) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (i) alespori rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym ibudoucim
nezajisténym dluhlm Emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi jinak donucujici ustanoveni pravniho predpisu.

Riziko urokové

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v ddsledku zmén trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominaini
vynos Dluhopisu za dobu od data emise do data konecné splatnosti pevny, aktualni trzni Urokova sazba se na kapitalovém trhu
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se méni také cena Dluhopisu, ale v opacném sméru. Jestlize se trzni
Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na Uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud
se trzni Urokova sazba snizi, cena Dluhopisu se zpravidla zvysi na Groven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni drokové sazbé.
Tato skuteénost mGze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuiji inflaéni dolozku. Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, Ze vynos z Dluhopisu ocistény o miru inflace bude
nizsi nez ocekavany v pripadé, Ze mira inflace za dobu drZeni Dluhopisu investorem bude vyssi nez investorem predpokladana.
Pfesahne-li mira inflace nominaini vynos Dluhopisu, realny vynos investora z investice do Dluhopisu bude zédporny.

Riziko likvidity

Emitent nema v Umyslu k Datu emise, jak je tento pojem v Emisnich podminkach definovan, ani kdykoliv pozdéji pozadat o
prijeti DIuhopis( k obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. NemUZe proto
existovat ujisténi, Ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude
likvidni. MdZe byt proto obtizné ocenit Dluhopisy, coZ mize mit také negativni dopad na jejich likviditu. Investor nemusi byt
schopen az do jejich splatnosti Dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.
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Emitent, ani Zadna jind osoba nezajistuji likviditu Dluhopis. Emitent je opravnén, nikoliv vsak povinen, odkoupit Dluhopisy
prede dnem jejich konecné splatnosti za jakoukoliv cenu dle své Uvahy dle ¢lanku V. Dluhopisy nejsou zajistény a splaceni dluzné
Castky neni nijak zajisténo.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent je opravnén predcasné splatit vsechny dosud nesplacené Dluhopisy v pripadech a za podminek stanovenych v Emisnich
podminkdach Vlastnici dluhopisl jsou opravnéni zadat predcasné splaceni Dluhopist v pripadech a za podminek uvedenych
v ¢lanku VIII. V pfipadé predcasného splaceni Vlastnik dluhopisu neobdrzi vynos za dobu mezi dnem predcasného splaceni
Dluhopisu a dnem jeho pavodni (konecné) splatnosti. Vlastnik DIuhopisu je tak vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu v pfipadé predc¢asného splaceni Dluhopisu.

Riziko (zmény) zdanéni

PFijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisu mohou podléhat zdanéni, jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V
dasledku tohoto mliZe byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, neZ plvodné predpokladal.
Investor mdze byt rovnéZ povinen v souvislosti s nabytim, drzbou a prodejem ¢i splacenim Dluhopisu sdm dan priznat a odvést.
dluhopist jsou uvedeny v ¢lanku VII. Uvedené informace vsak nelze povaZovat za vyCerpavajici a vidy platné. Investoriim se
proto doporucuje konzultovat dariové aspekty investice do Dluhopist s dafiovymi a jinymi poradci.

XV.
Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném cisle maji v téchto Emisnich podminkach stejny vyznam, i pokud jsou pouZity
v mnozném, respektive jednotném cisle.

Pracovnim dnem se pro Ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v

Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodil a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, piipadné
jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila.

V Praze dne 19. kvétna 2026

Porta Invest s.r.o.
Marek Bartes
Jednatel
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