Porta DELTA s.r.o.

EMISNI PODMINKY
PORTA 9/26

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 9 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 43.000.000 K¢

splatné v roce 2026

Emisni kurz: 100 % Jmenovité hodnoty

Datum emise: 17. éervence 2023



Upozoriiujeme, Ze nize uvedene emisni podminky nejsou pobidkou k nakupu ani k prodeji nize uvedenych
dluhopist, ani nejsou investi¢nim doporucenim.

Dluhopisy jsou uréeny vyhradné investortim, pro které pfipadna ztrata gasti nebo dokonce celé investice
nebude znamenat vyznamné zhorSeni finanéni situace.

Kazdy piipadny investor si musi sam zhodnotit, zda je pro ného investice do téchto dluhopisti vhodna.
Dluhopistim ani Emitentovi nebyl udélen zadny rating, ani jiné ohodnoceni ekonomické zpusobilosti.

Pro vydéni téchto Dluhopisii neni nutny souhlas statnich organd, tedy emise Dluhopisi nebyla schvalena
74dnym organem statni spravy, zejména ne Ceskou narodni bankou (,, CNB*). CNB nevykonavé zadny dohled
nad touto emisi Dluhopist ani nad jejich Emitentem.

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
PORTA 9/26

Tyto emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikl
dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany niZe), jakoZ i podrobnéjsi informace o emisi dluhopisti (dile jen
,Dluhopisy*) splatnych v roce 2026, v celkové predpokladané jmenovité hodnot& do 43 000 000 K¢ (Etyficet
tfi miliond korun &eskych), vydavanych spolecnosti

Porta DELTA s.r.o., se sidlem Lucemburska 2136/16, Vinohrady, 130 00 Praha, IC 06551076, zaloZenou
podle &eského prava, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
284037, LEL 315700MJ3HOTVNEFNH40 (déle jen ,,Emitent®).

Dluhopisy budou irodeny pevnou firokovou sazbou ve vysi 9 % roéné.

Dluhopistm byl Centralnim depozitafem pfid€len identifika¢ni kod ISIN CZ 0003552093
Zkriceny nazev Emise je , PORTA 9/26%.

Datum emise Dluhopisii je 17. dervenec 2023 (,,Datum emise*).

Den kone&né splatnosti Dluhopisti je 17. 7. 2026 (,,Den kone&né splatnosti dluhopisu*).

Cinnosti administratora spojené s vypofadanim nabyti dluhopist Vlastniky dluhopist od Emitenta, s vyplatami
trokovych vynost a splacenim Dluhopisti bude zajidtovat spolecnost CYRRUS, a. s., Veveii 111, 616 00,
Brno, ICO 63907020 (,,Administrator) na zakladé piikazni smlouvy mezi Emitentem a CYRRUS (déle jen
_Piikazni smlouva“). Stejnopis Prikazni smlouvy je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné
pracovni dob& v UrCené provozovné, jak je uvedena v lanku 11.1. Administrator je téZ Agent pro vypocty.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii budou dale zajistény za podminek ¢lankd 3.4 a 4.1 Emisnich
podminek Zajisténim.

Cinnosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 a nasl. zak. &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v
platném znéni (.Zakon o dlubopisech®) a ¢&lanku 3 Emisnich podminek bude vykonavat CYRRUS
CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 079
11 084 (,,Agent pro zajiSténi®). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (,Smlouva s agentem pro zajisténi“), kterd bude
mj. upravovat jejich vzajemna préava a povinnosti. Smlouva s agentem pro zaji$téni bude po jejim uzavieni k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Ur&ené provozovné (Administratora),
jak je uvedena v ¢lanku 11.1.

K Datu emise Emitent nema v imyslu pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na jakémkoli regulovaném
trhu.



1 Zakladni charakteristika dluhopisi

1.1  Jmenovita hodnota, druh, piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry ve formé na doruditele v souladu se Zikonem o
dluhopisech. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu =100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun &eskych).
Piedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je =43.000.000 K& (slovy: &ty¥i ti miliond korun &eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vyluéuje.

1.3  Vlastnici dluhopist

Vlastnik dluhopisii je osoba, na jejimz uétu vlastnika (ve smyslu zak. & 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, dale ,,ZPKT*) v Centralnim depozitéfi (jak je pojen definovan niZe) &i v
evidenci navazujici na centrdlni evidenci je Dluhopis evidovan (,,Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi ¢i Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem prokdzano, ze zapis na Gétu vlastnika v Centralnim
depozitafi cennych papiri, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 00, Praha 1, ICO: 25081489, v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 4308 (,,Centralni depozita¥ nebo »CDCP*)
¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutenosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz Gétu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis
evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkamj.

Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitéfi &i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou
z jakychkoli diivodii evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisi, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen& informovat Emitenta ¢i Administratora a tyto
skuteCnosti jim presvéd¢ivym zpiisobem prokazat.

1.4 Pievod dluhopisi
Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena.

K pievodu Dluhopisti dochazi zdpisem tohoto pfevodu na GStu vlastnika &i Gctu zdkaznikl (navazujici
evidence) v Centralnim depozitafi, s tim, Ze majitel i&tu zédkaznikii je povinen neprodlené zapsat takovy
pfevod na (pod)ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na uet zakaznika.

1.5 Ohodnoceni finanéni zpisobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan niZe) p¥idélen rating spoleénosti registrovanou
podle nafizenf Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném znéni ani Z4dnou jinou spole&nosti.
Samostatné finanéni hodnoceni Dluhopisii také nebylo k Datu emise provedeno, a emise Dluhopisti tudiz nema
ani samostatny rating.

2 Datum emise, lhiita pro upisovini, emisni kurz, zpiisob a misto tpisu &i koupé dluhopisi

2.1 Datum emise, lhita pro upisovani
Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k Datu emise nebo v transich kdykoli po Datu emise, do Dne
kone¢né splatnosti (vyjma). Lhita pro upisovani za¢ina 16. 6. 2023 a kon&i Dnem koneéné splatnosti
dluhopisi.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurs vSech Dluhopisti vyddvanych k Datu emise &ini 100 % jmenovité hodnoty (,, Emisni kurs®).

Emisni kurs jakychkoli Dluhopisii pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Emitentem na zakladé
aktualnich trznich podminek. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Zadn4 z osob nabizejicich
Dluhopisy, ani Emitent, nema vici investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat.

Po datu Emise bude pfipoéten nabéhly alikvotni trokovy vynos.



2.3 Minimalni investice
Minimalni poget Dluhopisii upsanych jednim zajemcem je stanoven vzdy na 5 kusd, tedy v minimalni celkové
jmenovité hodnoté 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun Ceskych).

2.4 Zpisob a misto Gpisu nebo koupé dluhopisi
2.4.1 Rozsah nabidky
Dluhopisy jsou emitovany podle ust. €l. 1 odst. 4 pism. b) Nafizeni EU ¢. 2017/1129, tzn. nabidka Dluhopist
je uréena mén& nez 150 fyzickym nebo pravnickym osobam v jednom ¢lenském staté jinym nez
kvalifikovanym investorim. Emitent na zakladé citovaného ustanoveni neni povinen uvefejnit prospekt
cenného papiru schvaleny CNB.

2.4.2 Vydéini dluhopisii na i¢et Emitenta

Emitent vyda Diuhopisy na sviij majetkovy ucet vlastnika vedeny v Centralnim depozitéfi a nasledné bude
Dluhopisy prodavat investorim sam nebo prostfednictvim Administratora. Emitent muZze Dluhopisy vydat
v celém objemu k Datu emise anebo po ném v trandich az do konce lhiity pro upisovani/prodej Dluhopisi.

2.4.3 Prodej dluhopisii investordm

Investor projevi zajem o mnabyti dluhopisi tim, 7e uzavie sEmitentem (ktery muiZe byt zastoupen
Administratorem) smlouvu o nabyti Dluhopisti formou Gipisu nebo prodeje jiz vydanych Dluhopisi (,,Smlouva
o nabyti®).

Smlouva o nabyti miZe byt uzaviena i podanim pokynu k ndkupu Dluhopist, pokud ma investor
s Administratorem uzavien ptislusny smiuvni ramec (komisionafska smlouva apod.).

V souvislosti suzavienim této Smlouvy o nabyti mohou byt investofi vyzvani Emitentem nebo
Administratorem k dolozeni potfebnych identifika¢nich idaji a informaci, popfipadé k prostému nebo Gfedné
ovéfenému podpisu dokumentii potvrzujicich tyto informace a identifikaéni udaje.

Miize se jednat pfedevSim o:

» prokézani se platnym dokladem totoznosti

e vyplnéni investiéniho dotazniku ve smyslu ZPKT

e vyplnéni prohlaSeni ve smyslu zékona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi
7 trestné &innosti a financovéni terorismu, ve znéni pozd&jsich piedpisa (obecné znamé jako ,,AML
prohlaseni‘),

e vyplnéni prohlaSeni ve smyslu dohody ¢. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty
americkymi o zlepSeni dodrzovéani dafiovych predpisi v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni
piedpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich oznamovani a zékona &. 330/2014 Sb.,
o vyméné informaci o finanénich u¢tech se Spojenymi staty americkymi pro ucely spravy dani, ve znéni
pozdg&jsich predpisii (obecné znamé jako ,,FATCA®),

o vyplnéni prohlageni ve smyslu zékona ¢&. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani (obecné
znamé jako ,,GATCA®),

e informace o majetkovém uctu (ve smyslu ZPKT) €i jiném obdobném uétu investora, kam budou Diuhopisy
investorovi prevedeny,

Investor, ktery koupi Dluhopisy, miize byt povinen hradit poplatky Administratora v souladu s jeho
sazebnikem poplatki, ktery bude investorovi zpiistupnén, anebo zvefejnén na pfisluiné internetové strance
Administratora. Investor miZe byt dale povinen platit dal$i poplatky (i¢tované Centralnim depozitafem,
li¢astnikem-osobou vedouci navazujici evidenci na centralni evidenci vedenou Centralnim depozitafem,
osobou vedouci jeho uget vlastnika (ve smyslu ZPKT) za koupi & prodej Dluhopist, za sluzby spojené s
vedenim jeho étu apod.

Investor po uzavieni Smlouvy o nabyti slozi do 10 dnt Emisni kurs (resp. Kupni cenu) Dluhopist, a to na ucet
Emitenta vedeny Administrétorem, bankovni spojeni 128826733/0300.



Administrator, bez zbytetného odkladu po Datu emise nebo po datu uzavieni Smlouvy o nabyti (podle toho,
co nastane pozdgji) a uhradé Emisniho kursu zasle investorovi potvrzeni o uspokojeni Smlouvy o nabyti.
Pokud je rozsah uspokojeni nizsi ne? Smlouvou o nabyti pfedpokladany, Administrator také vrati investorovi
pfislusnou ¢4st emisniho kursu (resp. Kupni ceny) za ty Dluhopisy, které nebudou pfevedeny na et investora.

7 7w

Investor musi mit zFizen nebo si musi nechat ziidit majetkovy ucet v Centralnim depozitafi, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim p¥islusného téastnika v Centralnim depozitafi a Investor musi také
poskytnout sou¢innost p¥i vyporadani nabyti Dluhopisti, a to formou udéleni p¥islusného pokynu svému
i¢astnikovi Centralniho depozitaie, jinak nedojde k vypofadani nabyti Dluhopisii a investor do Dluhopist
bude odpovédny za veskerou skodu, ktera pfipadné tim Emitentovi nebo Administritorovi vznikne.

Vlastnik dluhopisii sam nese poplatky za vedeni Giétu cennych papird a za piijeti cenného papiru na svijj
majetkovy tlet.

Vypotéadani Smlouvy o nabyti prob&hne k Datu emise nebo a2 po Datu emise tak, Ze Emitent ve spolupraci
s Administratorem a uéastnikem Centralniho depozitéte, vedouciho udet investorti, pfevede Dluhopisy vedené
na svém majetkovém Gétu na majetkové éty Jjednotlivych investort.

Vyporfadani obchodii s Dluhopisy bude probihat prostiednictvim Centralniho depozitafe, respektive osob
vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci. formou delivery free of payment (DFP), tedy bez
penéZniho vypotadani pies Centralni depozitaf.

3 Status dluhopisi

3.1 Poradi uspokojeni
Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim (jak je
definovéano v ¢lanku 3.1 Emisnich podminek), které jsou a budou, co do pofadi svého uspokojeni, rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alesponl rovnocenné vii¢i viem dalgim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zpiisobem zajiSténym dluhim Emitenta, s vyjimkou t&ch dluhi
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent je povinen zachdzet
za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.

3.2 Piedkupni a pfednostni prava
Zadna osoba nema 74dna pfedkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani 24dn4 prednostni prava upisu.

3.3 Agent pro zajisténi
Agent pro zajidténi vykondva prava véfitele a zastavniho véfitele nebo pfijemce jiného zajisténi, vietn& prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je definovana niZe v &lanku 3.4 Emisnich
podminek), vlastnim jménem ve prosp&ch Vlastnikii dluhopist, a to i v pfipadé insolvenéniho Fizeni, vykonu
rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven
Smlouvou s agentem pro zajistén.

Plnéni ziskané ze Zajisténi naleZi Vlastnikim dluhopisti (pomé&rné podle poétu jimi vlastnénych Dluhopist)
a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkéch, pfi¢emz v souladu s ustanovenim
§ 20 odst. 2 Zékona o dluhopisech se toto plnéni povaZzuje za majetek zakaznika podle ZPKT. Pii vykonu prav
ze ZajiSténi, Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emisnich podminek a dalsich prav
plynoucich ze Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi hledi, Jjako by byl
véfitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu,
v jakém takova prava (v&etné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatiiuje
Agent pro zajisténi, neni Zadny Vlastnik dluhopisti opravnén uplatfiovat takové prava samostatné. Prodleni
Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplatiiovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu del§i ne¥
30 Pracovnich dnii zaklada divod, pro ktery mize dojit k ukonCeni funkce Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajiSténi a Emitent je povinen svolat Schiizi podle ¢lanku 12.1.2 Emisnich podminek.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi véetné Zajistovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopist a potencialnim investortim do Dluhopisti v bézné pracovn{ dobé v Uréené provozovné.



Upisem & koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopist s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako agenta
pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisti ddle souhlasi, aby
Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospéch Vlastniki dluhopisi vykondval vSechna prava véfitele,
zastavniho véfitele nebo jiného ptijemce zajisténi, kterd vyplyvaji ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace,
Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zaji$téni a Zakona o dluhopisech nebo jinych pfislusnych
pravnich predpisi.

Agent pro zaji$téni souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zaji$téni a dalS$imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a ZajiSténim
obsaZzenymi ve Smlouveé s agentem pro zajisténi a v Zajist'ovaci dokumentaci. Smlouva s agentem pro zajisténi
a Zajistovaci dokumentace mohou obsahovat bliz§i upravu tykajici se prav a povinnosti Agenta pro zajisténi,
véetné piipadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi.

3.4 Zrizeni a udrzovani zajiSténi a postup v piipadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajiSténim
Administrator, v piipadé pfijeti prostiedki za prodej €i ipis Dluhopist investorim pied ziizenim zastavniho
prava, je povinen tyto prostfedky neprodlené prevést na ucet Emitenta vedeny u Agenta pro zajisténi.

Agent pro zaji$téni uvolni prostfedky Emitentovi jen oproti ziizenému zastavnimu pravu (ve prospéch Agenta
pro zaji$téni) k nemovitostem ve vyluéném vlastnictvi Emitenta.

Emitent se zavazuje zajistit, aby soucet hodnot zastavenych nemovitosti (ve prospéch Agenta pro
zajiSténi, k zajisténi této emise Dluhopisii) a finan¢niho ziistatku na uctu Emitenta vedeném Agentem
pro zajisténi byl roven alespoii 120 % jmenovité hodnoty umisténych/upsanych Dluhopisii v K¢, a to od
Data emise az do dne vypofadani Zavazki Emitenta z Dluhopisi.

Konstatuje se, Ze soucet hodnot zajisténi odpovida 120 % jmenovité hodnoty umisténych/upsanych Dluhopist
k Datu emise, za pfedpokladu upsani ¢astky mensi nebo odpovidajici celé piedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise jak je uvedena v &l.1.1. Emisnich podminek. Agent pro zaji$téni je v souladu se Smlouvou
s agentem pro zajisténi (C1. III odst. 6 bod iv) ) opravnén (nikoli povinen) vyzvat Zastavniho véfitele k doloZeni
aktualni hodnoty Zajisténi resp. hodnoty zastavenych nemovitosti. Emitent je tedy povinen za podminek
uvedenych v &lanku 4.1 Emisnich podminek zajistit, Ze dluhy Emitenta z Dluhopisd budou zajistény
Zajisténim (jak je definovano niZe) ziizenym ve prospéch Vlastniku dluhopisi, resp. Agenta pro zajiSténi, a to
na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, resp. vkladu zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava uvedena vyse dale také jen jako ZajiSt’ovaci dokumentace, zastavni pravo
uvedené v tomto &lanku dale téZ jako ZajiSténi a majetek, ktery je definovan vyse a je pfedmétem Zajisténi
dale téz jako Predmét zajisténi).

Emitent je povinen uzaviit Zaji§t'ovaci dokumentaci tak, aby p¥islu$né Zajisténi vzniklo ve lhitach uvedenych
v ¢lanku 4.1 Emisnich podminek.

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu v souladu s pfislu$nou Zajistovaci dokumentaci
a Smlouvou s agentem pro zajisténi aZ do okamziku splnéni veskerych dluhi Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti nebo jinych zajisténych dluhi podle Zajistovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhiitdich uvedenych v €lanku 4.1 Emisnich podminek ¢i pokud dojde
Castecné ¢i zceela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen
o této skute¢nosti do deseti Pracovnich dnii informovat Agenta pro zaji$téni a neprodlené ve lhiitach uvedenych
v Zakoné o dluhopisech a téchto Emisnich podminkach svolat Schuzi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
12 Emisnich podminek), na které takovou skute¢nost odiivodni. Schiize nasledné prostou vétSinou hlasu
ptitomnych Vlastniki dluhopist rozhodne o dal§im postupu, véetné ptipadného prodlouZeni lhiity ke zfizeni
¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhiity ke zfizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikl dluhopisid, resp.
Agenta pro zajidténi jako zéastavniho véfitele, nebo stanoveni piedasné splatnosti Dluhopisii, ledaze do dne
konani Schiize doslo k vzniku Zajisténi.



V ptipadé, ze Schiize v ramci svého rozhodnuti pfijatého v souladu s pfedchozim odstavcem nerozhodla
o piedéasné splatnosti Dluhopist, uplatni se postup uvedeny v 12.4.1 Emisnich podminek, ledaze Schize
zaroveti rozhodla o prodlouZzeni lhiity ke z¥izeni ¢i vzniku ZajiSténi.

3.5 Postaveni agenta pro zajisténi

Agent pro zajidténi je povinen jednat s odbornou péli, zejména je povinen jednat kvalifikovang, Cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastniki dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platn€ udélila
Schiize. Agent pro zajidténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach, Zajistovaci
dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech. V souladu
s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Ob&anského zdkoniku o sprave ciziho majetku
na &innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro zajisténi neni povinen pfezkoumavat jakékoliv vypocty
provedené Emitentem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikim dluhopisti za (i) neplatnost, neucinnost ¢ nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakéhokoliv zajistovaciho dokumentu a jakychkoliv dalsich dokumentii souvisejicich se
Zajisténim véetné sjednanych zpiisobi realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zplisob realizace ZajiSténi, pokud je
tento zpisob v souladu s rozhodnutim schize vlastnikii Dluhopist, bylo-li u¢inéno a/nebo se zajistovacimi
dokumenty, (iv) jednani &i opomenuti v souvislosti se zajisfovacimi dokumenty &i pravy plynoucimi ze
Zajidténi, ani za (v) jakoukoli Gjmu zpisobenou Emitentovi nebo vlastnikiim Dluhopist pfi plnéni jeho
povinnosti jako Agenta pro zaji§téni, s vyjimkou djmy zpiisobené umysIné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro
zajisténi.

V ptipadg, Ze jsou dany divody, pro které miZe dojit k ukonceni Cinnosti Agenta pro zajiSténi podle Smlouvy
s agentem pro zaji$téni nebo jiné diivody podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo c¢) Zakona o dluhopisech, je Emitent
povinen bez zbyte&ného odkladu svolat Schiizi v souladu s &lankem 12.1.2 Emisnich podminek, na kter¢ bude
rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajiiténi (Novy agent pro zaji$téni). V ptipad€, Ze Emitent Schiizi
nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbytedného odkladu a na néklady Emitenta svolat Agent pro zajiSténi
v souladu s ¢lankem 12.1.1 Emisnich podminek. Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro
zaji$téni, je Schiizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopisii v souladu s ¢lankem 12.1.1 Emisnich podminek.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, t&chto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zaji$téni na zdklad& § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky piejdou na Nového agenta pro zajisténi,
a to s G¢innosti ke dni, ve kterém bylo ptijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi,
ledaZe bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé&jsi datum. Podminky pro zménu a postup pii zmén€ v osobé
Agenta pro zajidténi je blize upraven ve Smlouvé s agentem pro zajisténi. K pfechodu prav a povinnosti na
Nového agenta pro zajisténi, vSak nedojde dfive, nez Novy agent pro zajiSt€ni udéli souhlas se svym
jmenovanim do funkce agenta pro zaji§téni ve vztahu k Dluhopisiim, pti¢emZ plati, Ze na Nového agenta pro
zajisténi nepfejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé porusenim jeho povinnosti jako agenta pro zajiSténi
&i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji piivod v dobé
pred u&innosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajiSténi ozndmi
Vlastnikiim dluhopist Emitent zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14 té&chto Emisnich podminek.

3.6 Jednani agenta pro zajiSténi
(a) Agent pro zajiSténi:

(i) je povinen, s vyhradou odstavce (d) niZe, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu jakéhokoli prava,
které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli pokynem schvalenym Schiizi
prostou vétsinou hlasd pfitomnych Vlastniki dluhopisi (Pokyn schiize); a

(ii) neni odpovédny za 74dné jednéani (nebo opomenuti), pokud jedné (nebo se zdrzuje jednani) v souladu
s Pokynem schiize.

) Upfesnéni pokynu
(i) Agent pro zajisténi je opravnén zadat
(i) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni rozhodnuti pfedchozich Pokyni schiize, nebo,



(iii)jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program Schiize, o ud&leni Pokynu schize nebo upfesnéni Pokynu schiize pfimo v ramci konéni
Schiize, pokud jde o to, zda a jakym zplisobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajisténi se miize zdrZet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn schiize nebo upfesnéni. Tim neni dotSeno pravo, nikoli povinnost, Agenta
pro zajisténi vykonat jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v pfipadé, ze by prodleni
podle uvazeni Agenta pro zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopisti zplisobit zdvaznou ujmu.

(©) Zavaznost pokynu
Jakékoli Pokyny schiize budou zdvazné pro viechny Vlastniky dluhopist.

(d) Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav veéfitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zaji$téni neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(ii) je dle nazoru Agenta pro zaji§téni Pokyn schlize rozporu s pravnimi piedpisy nebo dobrymi mravy,
bude Agent pro zaji$téni jednat dle svého volného uvéazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastniki
dluhopisi.

(e Agent pro zaji§téni mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostateéné zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnikd dluhopisii (jez bylo schvaleno Schiizi)
¢i Emitenta (podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostateéném rozsahu) pro piipad vzniku jakékoliv majetkové
¢i nemajetkové ujmy.

AniZ jsou dot¢ena ustanoveni ¢lanku 3.8 Emisnich podminek ¢i dali ustanoveni tohoto ¢lanku 3.6 pii absenci
Pokynu schiize miize Agent pro zaji$téni jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni
za vhodné, avsak vZdy v nejlepsim zajmu Vlastnikt dluhopisii.

3.7 Akcelerace
Dojde-li k P¥ipadu porudeni (jak je tento pojem definovan v &lanku 9.1 Emisnich podminek), nedojde k jeho
odstranéni ve lhiité stanovené t€mito Emisnimi podminkami a tento Pfipad poruseni nadéle trva, Agent pro
zajisténi mizZe, pokud je to podle jeho ndzoru nutné pro ochranu prav ze Zajisténi rozhodnout o tom, ze vSechny
dluhy z Dluhopist v&etné dosud nevyplaceného narostlého irokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s &lankem 5.1 Emisnich podminek se stavaji splatnymi (Akcelerace), pfiCemz viak o Akceleraci
musi rozhodnout vzdy v nasledujicich piipadech:

(a) dorudili-li Vlastnici dluhopisti drzici souhrnné alespoii 35 % jmenovité hodnoty vSech vydanych
a dosud nesplacenych Dluhopisi Oznameni o pfed¢asném splaceni Administratorovi podle €lanku
9.1 a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopisii zistavaji neuhrazeny, nebo

®) dojde-li k Piipadu poruseni dle ¢lanku 9.1 (d) nebo (e) a tento Pripad€ poruseni trv4, nebo

(c) rozhodne-li tak Schiize Kvalifikovanou vétsinou.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se viechny Sastky splatné Emitentem Vlastnikiim dluhopist splatnymi (nestali-
li se splatnymi jiz dfive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent pro
zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den piedasné splatnosti dluhopisti) a tuto skute¢nost oznamil Emitentovi a
Vlastnikim dluhopisii na svych internetovych strankach www.cyrrusces.cz Na jedné Schiizi miiZe byt pfijato
jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.8 Emisnich
podminek), pfi¢emz plati, Ze nejdfive musi byt piijato rozhodnuti o Akceleraci a az nasledné miize byt pfijato
Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati pfislusné rozhodovaci vétSiny.

Podminkou Akcelerace Dluhopisi je tedy to, Ze nadale trva Ptipad poruSeni a k jejich akceleraci nemiize
v z4dném pripadé dojit, pokud nedojde k P¥ipadu poruseni, pfipadny Pfipad poruSeni odstranéni ve lhité
stanovené témito Emisnimi podminkami & Pfipad poru$eni jiz nebude nadale trvat.



3.8 Vykon zajisténi a dal§i rozhodnuti
V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisii naleZet zadna
pfima prava vyplyvajici ze ZajiStovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostiedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udé&lit souhlas nebo se vzdat prava
k Zajisténi nebo jakkoli ptimo vyuZivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro zajisténi.
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Zédny z Vlastnikii dluhopisii nebude ani opravnén samostatné zidat Agenta pro zajiSténi, aby jakkoli
jednal ve vztahu k Zaji$téni.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvéZeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zpiisob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle p¥islusnych predpist ohledné Zajisténi v souladu
s podminkami ZajiStovaci dokumentace. Predtim, nez Agent pro zajisténi zah4ji vykon Zajisténi, musi svolat
na naklady Emitenta Schizi podle ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek. Schiize rozhodne, zda ma Agent pro
zajisténi zapodit s vykonem Zajisténi nebo uskute¢nit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (Rozhodnuti o vykonu).
Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno prostou vét$inou hlasi piitomnych Vlastnikd dluhopisi a musi
obsahovat zptisob vykonu Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a pfisludnymi piedpisy. Rozhodnuti
o vykonu je zdvazné pro Agenta pro zajiSténi a viechny Vlastniky dluhopisti. Rozhodnuti o vykonu je mozné
ucinit pouze, pokud jiz doslo k Akceleraci.

Agent pro zajiSténi zaCne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
bylo Rozhodnuti o vykonu doruc¢eno. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisi o stavu vykonu
Zajisténi uvetrejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.cyrruscf.cz a dokumenty tykajici se
vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v b&€Zné pracovni dobé v Uréené
provozovné.

3.9 Pouziti vytézku
Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli
vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplisobem:

1. na ghradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce (vyjma
odmény pro Agenta pro zajisténi), vCetné jakychkoli nakladd a vydaju vykonu Zajisténi, ledaze takové
platby byly uhrazeny jinak;

2. na thradu odmény pro Agenta pro zaji$téni v maximalni vysi 5 % z vyt&zku realizace Zajisténi;

na thradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi Vlastniky dluhopisty;

4. nahradu pomeérné vyse jakékoli splatné, avak neuhrazené jistiny a splatného, av§ak neuhrazeného uroku
z Dluhopisii Vlastnikiim dluhopist; a

5. Piipadné pohledavky Administratora za Emitentem, ztitulu Smlouvy s Administratorem, ¢i jinymi
pohledavkami Administratora za Emitentem v souvislosti s Dluhopisy; a

6. k vraceni jakéhokoli pfebytku Emitentovi, jako poskytovateli zajisténi.

W

Uhradu jistiny a vzniklého troku z Dluhopisi dle odstavce vy3e uhradi Agent pro zajisténi prostiednictvim
Administratora. Agent pro zajiténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky
dluhopist, a to uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.cyrruscf.cz . V ptipadé vykonu
Zajisténi v rdmci insolvenéniho fizeni Emitenta budou pravidla pro rozdéleni vytézku ze zpenézeni Zajisténi
upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

4 Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost zridit ZajiSténi
Emitent se zavazuje a zajisti, Ze nejpozdéji k Datu emise bude uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ve vyluéném vlastnictvi Emitenta a navrh na jeho vklad bude podédn k piislusnému
katastralnimu dGfadu.

Emitent je povinen pisemn¢ informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastniktim dluhopist
Jjakykoli Piipad poruseni nejpozdé&ji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skuteénosti dozvédél nebo
se o ni pii vynaloZeni fadné péce dozvédét meél a mohl.



5 Vynos

5.1 Zpusob uroceni, vynosové obdobi
Dluhopisy jsou urogeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 9,00 % p. a. (,,Urokova sazba®). Urokové vynosy
budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi 2x ro¢né zpétné, vzdy k 17. 1. a 17. 7. (,,Den vyplaty arokii*),
ato v souladu s ¢lankem 7 a Smlouvou s administratorem. Prvni platba irokovych vynosii bude provedena
k17.1.2024.

Pravo na vyplatu urokového vynosu z Dluhopisii k ptisluSnému Dni vyplaty urokt nevznika k tém
Dluhopistim, které k pfislusnému Rozhodnému dni pro vyplatu vlastni Emitent.

5.2 Konec uroceni
Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dnem predcasné splatnosti
dluhopist.

5.3 Konvence pro vypocet troku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypoéet tiroku ,,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze pro tcely vypoctu tirokového vynosu
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésici po 30 kalendafnich dnech, pifi¢emz
v ptipadé neuplného mésice se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni).

5.4 Stanoveni irokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby
(vyjadiené desetinnym cislem) a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku
uvedené v ¢lanku 5.3. Celkova ¢astka urokového vynosu a jakakoli dalsi ¢astka splatnd podle téchto Emisnich
podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoétena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude Administratorem
zaokrouhlena na zékladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a ozndmena Emitentem bez
zbyte¢ného odkladu Viastnikim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.

5.5 Omezeni pouziti vytézku — ucel emise
Emitent je povinen prostiedky ziskané prostiednictvim Emise (VytéZek) po odecteni nakladd na ptipravu
Emise Dluhopist a souvisejicich s Emisi pouZit pouze na refinancovéni pofizovaci ceny nemovitosti.

6 Splaceni a odkoupeni dluhopisii

6.1 Konecna splatnost
Pokud nedojde k pfedasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich z&niku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopisii.

6.2 Odkoupeni dluhopist
Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.3 Zanik dluhopisi
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii, mtiZze tyto Dluhopisy pievadét, ¢i prodavat, podle vlastniho uvéZzeni.

6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti emitenta
Emitent ma pravo kdykoliv pfed¢asné splatit viechny dosud nesplacené Dluhopisy (¢astecné nebo uplng),
pti¢emzZ toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 14
nejpozdéji 20 dni pred pfisluSnym dnem predCasné splatnosti (Den piedéasné splatnosti dluhopisii). Emitent
v takovém piipadé splati celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, nebo jeji ¢ast, a k tomu pfisluSny
urokovy vynos pfipadajici na vysi piedCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni pfedCasné
splatnosti dluhopist.

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné.
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PfedCasné Caste¢né splaceni Dluhopisii neomezuje Emitenta provést dalsi predéasné splaceni Dluhopisii
v souladu s timto ¢lankem.

Pro ptedCasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfimé&fené pouziji ustanoveni &lanku 7.

6.5 Domnénka splaceni
VSechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a nab&hlych trokovych vynosi (tam, kde je to
relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanki 6,9 a 12.4.1.

7 Platebni podminky

7.1  Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v &eskych
korunéch, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by deskou korunu nahradila. Urokovy vynos
bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky u¢innymi v dob¢ provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé€, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro,
bude

1) denominace Dluhopisii zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy a

(i1) vSechny penéZité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v eurech, pfi¢emz jako sménny kurz koruny &eské na euro bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Takové nahrazeni koruny Ceské se v zadném ohledu nedotkne existence dluhi Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
Emisnich podminek ani za P¥ipad poruseni povinnosti podle Emisnich podminek.

7.2  Den vyplaty
Vyplaty Grokovych vynosti z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkéch, tj. podle smyslu v Den vyplaty
tirokii, Den kone¢né splatnosti dluhopisii nebo Den pfed&asné splatnosti dluhopisii (kazdy z téchto dnii

pak 1 Den vyplaty).

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 15 dni pfedchazi pFisluSnému Dni vyplaty, pfi¢emz viak plati, Ze pro
ucely zjist€ni Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne

7.3 Konvence pracovniho dne
Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude Den vyplaty posunut
na nejblize nasledujici Pracovni den, pti¢emz Emitent nebude povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodate&né
Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4  Urdeni priva na obdrzeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisi nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz u¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, ledaZe bylo Emitentovi a Administratorovi piesvéd&ivym zplisobem nejpozdé&ji p&t Pracovnich dnii
po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Zze zapis na uétu vlastnika v Centralnim depozitati
¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skute€nosti, a Ze existuje jind osoba nebo osoby,
na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu.
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V takovém piipadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopist
0sobé nebo osobam, na jejichZ uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni
evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu (Opravnéné
osoby).

Pro ucely uréeni piijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopiséi nebudou Emitent ani
Administrator pfihliZzet k pfevodim Dluhopist zapsanym v evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu pfevody Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dnu pro
vyplatu az do prislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na uétu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni
véfitel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitdfem ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosi a jmenovité hodnoty
ve vztahu k pfislusnym Dluhopisim, ledaze

@) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych
Dluhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopisii nebo

(i) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zpiisobem, Ze prislusny
Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym DIluhopistim na zakladé dohody
mezi takovym Vlastnikem dluhopist a zastavnim veéfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu
pouze po predlozeni originalu nebo tfedné ovérené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby na plné
moci musi byt ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné zadvazné pravni piedpisy jinak. Dokumenty vydané v
zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-li pfislusna mezinarodni smlouva,
kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobam musi byt v ¢eském jazyce nebo pieloZeny do ¢eského jazyka soudnim prekladatelem,
neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo s Administratorem dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb
Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich et vedeny u banky v ¢lenském stat€ Evropské unie nebo jiném stat€ Evropského
hospodatského prostoru podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba sdé€li Administratorovi na adresu
Uréené provozovny zpuisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnt pfed Dnem
vyplaty. Pokyn

(a) bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, pfi¢emz Administrator miZze pozadovat, aby
byl podpis ¢i vSechny podpisy ufedné ovéfeny, anebo ovéfeny podpisem opravnénym
pracovnikem Administratora,

(b) bude obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném 0C¢tu umoziujici Administratorovi
provést platbu a v piipadé pravnickych osob bude pokyn dale doloZen originalem nebo Ufedné
ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku (pro uéely vypist z ¢eského obchodniho
rejstiiku postaci pfislusny vypis z internetovych stranek obchodniho rejstiiku prokazujici danou
skute¢nost) Opravnéné osoby nebo z jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba
registrovana, ne star$i Sesti mésicli, pfi¢emz soulad udaji v tomto vypisu s instrukci oveéfi
Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku a potvrzeni o dafiovém domicilu, popf. ostatni
ptilohy) (,,Instrukce®).

Instrukee (sdéleni iétu a ostatnich informaci pro vyplaty) miize byt poddna i formou uréeni potiebnych
udaja ve Smlouvé o Nabyti (dluhopisi). Kazda Instrukce je platna i pro vSechny nasledujici platby s
Dnem vyplaty po datu podani Instrukce, a to aZz do podani dalsi Instrukcee.
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Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy, potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén poZadovat

(a) predlozeni plné moci v€etné ufedné ovéfeného prekladu do Eeského jazyka nebo

d) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vyse uvedené
Administrator ani Emitent neni povinen provéfovat spravnost, Gplnost nebo pravost
takovych Instrukei a neni odpovédny za $kody zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti (tykd se i nenahléSenych zmén, napt. datiového
domicilu) nebo jinou vadou.

Instrukce se povaZzuje za fadnou, pokud v souladu s timto &lénkem obsahuje vsechny naleZitosti a je
Administratorovi sdélena zpiisobem v tomto ¢lanku upravenym.

Instrukce bude povazovéna za fadné dorucenou, pokud byla Administratorovi dorudena nejméné pét (5)
Pracovnich dnii pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnena osoba, ktera v souladu s jakoukoli ptislu§nou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jizje Ceska republika vazana) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorudit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou souéasti, aktualni doklad o svém datiovém domicilu
jakozZ i dalsf doklady, které si miize Administrator a pfislusné daiiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat spravnost a tiplnost takovych Instrukci a neponesou
Zadnou odpovédnost za $kodu ¢i jinou Gjmu zptisobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorugenim Instrukce,
Jjeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Jestlize vySe uvedené doklady (zejména doklad o datiovém domicilu) nebudou Administratorovi doruceny ve
stanovené Ihiit¢, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady predloZeny nebyly. Opravnéna osoba
miZe tyto podklady dokladajici ndrok na datiové zvyhodnéni dorudit naslednd a Zadat Emitenta
prostiednictvim Administratora o vraceni srazkové dang. Emitent méa v takovém piipadé pravo pozadovat po
Opravnéné osobe tthradu veskerych piimych i nepfimych nakladd vynaloZenych na vraceni dang.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnénou fadné
a v€as, pokud je pfisluSnou &astku obdrzel v souladu s €. 6.5 vySe Administrator tak, aby mohla byt pouk4zana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto &lanku.

Emitent ani Administrétor neodpovidé za prodleni zpiisobené Opravnénou osobou, nap¥. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou &astku se povaZuje za spIn&nou fadné a veas, pokud je ptislusna &astka poukézéna
Opravnéné osob€ v souladu s dodate¢né dorugenou fadnou Instrukei podle tohoto &lanku a pokud je nejpozdéji
do deseti Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrZel fadnou Instrukci, odepsana z &ty
Administratora. Oprivnénd osoba nema v takovém pfipad® narok na jakykoli tirok nebo jiny vynos &i doplatek
za dobu prodleni zpisobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovn&z neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou

@) nedodanim v&asné a tadné Instrukce nebo dalsich dokumentii &i informaci uvedenych v tomto
¢lanku, nebo
(ii) tim, Ze Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢&i informace byly nespravné, neliplné nebo

nepravdivé anebo
(i)  skuteCnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob& v takovém
pfipadé nevznika zadny nérok na jakykoli doplatek, nahradu &i urok za dobu prodleni.

7.6  Zména zpiisobu provadéni plateb
Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zm&né zpisobu provadéni plateb, pokud zména
negativné neovlivni postaveni nebo zijmy Vlastnikii dluhopisii. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist
oznameno zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. V ostatnich ptipadech bude o takové zméné rozhodovat Schiize
v souladu s ¢lankem 12.
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8 Zdanéni

8.1 Obecn4 tiprava

Nabidka bude organizovéna v Ceské republice, datiové poméry Vlastnikti dluhopisti se budou idit platnou
zdkonnou upravou CR, tedy zejména zikonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich zp¥ijmil (dile jen ,,ZDP*).
Nabyvatelem Dluhopisti v§ak miize byt i cizozemec.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek.
Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpisi, ktery mize byt po tomto datu
uplatiiovan.

V pfipadé zmény piislu$nych pravnich piedpisti nebo jejich vykladi v oblasti zdafiovani Dluhopist oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zakladé zmény pravnich predpisi nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmi z
Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vii¢i Vlastnikiim
dluhopisi povinnost doplacet jakékoli dodateéné Castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zddné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani nebo
poplatku, pokud k takové srazce dojde pouze z toho ditvodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisti nepfedal Emitentovi
véas fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu uvedenou v
prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny datiové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdan&ni (napf. investiéni, podilové nebo
penzijni fondy). Pro odstranéni pochybnosti tento ¢lanek 8 je pouze informativni povahy pro Vlastniky
dluhopisii, nepredstavuje zavazky Emitenta vii¢i Vlastnikiim dluhopisti a neni profesni radou, at’ jiz dafiové,
ucetni, pravni ¢i jiné povahy.

8.2  Fyzické osoby
a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisi tietim osobdam

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
anebo kterd neni Seskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dafiového zakladu ostatni pfijmy u nepodnikatelti nebo
dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jeZ zahrnuly tyto dluhopisy do svého
obchodniho majetku, a podléhaji dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro €ast zdkladu dané€ do
48nasobku primérné mzdy) a 23 % (pro ¢ast zakladu dané piesahujici 48nasobek primémé mzdy). Ztraty
z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaZe jsou v témze
zdafiovacim obdobi zaroveri vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopisii az do vyse ziskd z prodeje ostatnich cennych papirl vzajemné zapodist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickvch osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni pfijmi z prodeje
dluhopisu v pfipad€, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto osvobozeni se
netyka zpétného prodeje piimo emitentovi a ani zaniku dluhopisu pfi jeho splatnosti. Toto osvobozeni mize
byt uplatnéno pii splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim
majetku. Pokud fyzicka osoba — podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak mtze
uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.
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Piijem fyzické osoby, jeZ nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopisii pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papiri nepfesdhnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi 100 tis.
K¢, bude osvobozen od dané z ptijmi fyzickych osob.

b) Zpémy odkup (i pFedcasny)

Pifijem z kapitdlového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatelé) vzdy realizuji svij pfijem ze zpé€tného prodeje (i pred¢asného)
Dluhopisti emitentovi z pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papird, pro ucely ZDP se piijem vlastnika
Dluhopisu;

- pfi pfed€asném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou zpétného odkupu a
emisnim kurzem pfi jeho vydani,

povazuje za ptijem fyzické osoby z kapitalového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se datiovou fikei, dle
které takovy piijem ze zpétného (i predasného) odkupu Dluhopisti reprezentuje samostatnou dafiovou
kategorii podléhajici dani z pfijmt fyzickych osob v dil¢im kapitadlovém majetku dle § 8 ZDP. Nejedna se
z daiiového pohledu o urok nebo podobny piijem.

Srazkové dail

Urokovy vynos Vlastnika dluhopist, ktery je eskym datiovym rezidentem podléha srazkové dani pti uhradé
uroku. Sazba sraZkové dan¢ dle Ceskych danovych predpisii €ini 15 %. Tato srazka dané piedstavuje konené
zdanéni uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u
uroki z dluhopisti upozoriiujeme, ze se zaklad dan€ a sraZzena dail z jednotlivych dluhopist nezaokrouhluje.
Na celé koruny dolil se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem Dluhopisi. Specifika zdanéni u ¢eskych danovych nerezidenti viz 8.4. Emisnich podminek.

Neuplatnéni osvobozeni

V této souvislosti upozortiujeme, %e v piipadé zpétného odkupu nelze dle ndzoru GFR aplikovat osvobozeni
pifjmi z ,.prodeje* dluhopist dle § 4 odst. 1 pism. w) ZDP (pfi splnéni obecnych podminek pro osvobozeni),
ackoliv je toto ustanoveni ZDP nadfazeno ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu prava se jedna o pfijem
z prodeje cennych papird.

Fyzick4 osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznaénosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob — Gietnich jednotek, které
zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu souvisejicich s dluhopisy ve
vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym takové dluhopisy
nabyla. Doporuc¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam — u¢etnim jednotkam probrat se svymi
pravnimi a dafiovymi poradci o dafiovych a uéetnich diisledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist podle
datiovych a i¢etnich piedpisi platnych v Ceské republice.

8.3  Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uétuje obecné v souladu s platnymi uéetnimi pedpisy o nabihajicim
alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosii a na vrub zvySeni Gc¢etni hodnoty daného cenného papiru.
Nabihajici alikvotni Girokovy vynos je tedy jako bézny prub&zné zdatiovan v ramci obecného zékladu dané
z pf{jmi pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera je
¢eskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni Seskym datiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni feskym daiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zikladu dané z piijmi
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pravnickych osob a podléhaji dani v sazb€ 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této kategorie osob obecné
dafiové uznatelné.

8.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
a) Obecny princip

Obecné, v piipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem a soucasné neni
datiovym rezidentem &lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu,
ktery je Ceskym daflovym rezidentem, nebo osobg, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance
po dobu del3i nez 183 dni, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z
piijmi ve vy$i 1 % z tohoto piijmu. Spravce dané mizZe, avSak nemusi, povaZovat daflovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho) uskuteénénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Prodéavajici je v tom
piipadé obecné povinen podat v Ceské republice datiové pfiznani, pfi¢emsz srazené zajisténi dané se zapo&itava
na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

b) Zpémy odkup — fyzické osoby

Nicméné, ptipadé zpétného prodeje dluhopisi vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem, emitentovi (i pfedCasny odkup), ktery je ceskym datiovym rezidentem, nebo emitentovi, ktera neni
Seskym dafiovym rezidentem a kterd zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dni, podléha rozdil pfi zpétném
odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani a pfi pfed€asném zpétném
odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim kurzem pfi jeho vydani zdanéni
srazkovou dani ve vysi 35 %.

¢) Zdanéni v pripadeé vyplaty kuponu — fyzické osoby

Obdobné jako v ptipadé dle pism. b) tohoto ¢lanku, v ptipadé oddéleni prava na vynos formou kupé6nu, resp.
v pfipadé jeho vyplaty, podléha rozdil mezi hodnotou kupénu a emisnim kurzem pfi jeho vydani zdanéni
srazkovou dani ve vysi 35 %.

d) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je Vlastnik dluhopist rezidentem,
muze zdan&ni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vyloudit nebo sniZit sazbu pripadné
srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni datiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni mizZe byt podminén prokazanim skuteénosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pifijemce platby skute¢né vztahuje.

9 Pred¢asna splatnost dluhopisu v pFipadech poruSeni povinnosti

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastane Pfipad poruseni a bude trvat, pficemz pro uely tohoto ¢lanku 9.1. Pfipad poruseni ,.,trva®, dokud
neni napraven, miZe Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout, Ze kterykoli Vlastnik dluhopist
muze podle své uvahy pisemnym oznadmenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Uréené provozovny (Oznameni o piedCasném splaceni) pozadat o piedCasné splaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty viech Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného
narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s €lankem 5.1 ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisii a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s
¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svoland podle pfedchoziho odstavce nerozhodne, Zze Vlastnici dluhopis mohou pozadat o
piedtasné splaceni Dluhopist, mize kazdy Vlastnik dluhopisi, ktery hlasoval podle zapisu z této Schiize pro
pied&asné splaceni nebo ktery se Schiize nezidastnil, podle své uvahy Ozndmenim o pfedCasném splaceni
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pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisd, jejichZ byl vlastnikem k Rozhodnému dni udasti na schiizi (jak je
definovan nize) a které od té doby nezcizil, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na t&chto Dluhopisech
v souladu s ¢lankem 5.1 ke Dni pfedasné splatnosti dluhopisii a Emitent Jje povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s &lankem 9.2.

Pfipad poruSeni znamena kazdou z nasledujicich situaci:
(a) Neplaceni

Jakékoli platba splatnd Vlastnikim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti
a zlstane neuhrazena déle nez 30 Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutenost pisemné
upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisi pisemnym oznidmenim uréenym Emitentovi a dorugenym
Administratorovi na adresu Ur&ené provozovny.

(b) PorusSenti jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nespini jakoukoli svou jinou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé (a) vyse)
v souvislosti s Dluhopisy, a takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 30 Pracovnich dnd (v&etng)
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutednost pisemné upozornén kterymkoli Viastnikem dluhopisu pisemnym
oznamenim uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

(c) Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

1. Emitent navrhne soudu zah4jeni insolvenéniho ¥izeni, prohléseni konkursu na svlj majetek, povoleni
reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahéjeni obdobného Fizeni (Insolven¢ni navrh), jehoz
Ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle prisludnych pravnich predpisi;

2. na majetek Emitenta je prohlSen soudem nebo jinym pfislusnym organem konkurs, povolena
reorganizace ¢i oddluZeni nebo zah4jeno jiné obdobné Fizent;

3. Insolven¢ni navrh je pfislusnym orginem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentiv majetek, resp.
majetek by nekryl ani néklady a vydaje spojené s insolven&nim Fizenim.

(d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptisluiné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfislugného organu
Emitenta o jeho zruseni s likvidaci.

(e) Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou pfisluSnym orgénem, ktera jednotlivé nebo
v souhrnu pievysuje ¢astku 10 miliont korun &eskych, nebo ekvivalent této Castky v jiné méné, ve hité uréené
v pfislusném rozhodnuti nebo do 30 dnii od doruceni takového rozhodnuti, podle toho, které datum nastane
pozdéji.

(f) Protipravnost

Dluhy z Dluhopisii pfestanou byt plng nebo &astens pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit Jakoukoli svou povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopisii nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do 30 Pracovnich dni
(v€etng).

9.2  Splatnost pfed¢asné splatnych dluhopisi
Vsechny &astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisii se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopist doruéeno Emitentovi na adresu Uréené
provozovny Oznameni o pted¢asném splaceni (Den pFedéasné splatnosti dluhopisii), ledaZe p¥islusny P¥ipad
poruSeni byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pfedCasném splaceni bylo vzato zpét v souladu
s ¢lankem 9.3.
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9.3  Zpétvzeti Zadosti o piredéasné splaceni dluhopisii
Oznameni o pred€asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovdano Emitentovi a dorufeno
Administratorovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji tii Pracovni dny predtim, nez se pfislusné castky
stavaji splatnymi podle pfedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani viak nema vliv na Oznameni o predéasném
splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopisu.

9.4  DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisii
Pokud ustanoveni €lanku 9 nestanovi jinak, pro piedCasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10 Promléeni
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
11 Administrator

11.1 Ur¢ena provozovna
Administratorova uréena provozovna znamena kazdou provozovnu uvedenou na nasledujicich adresach (kazda
zvlast’ UrCend provozovna):

CYRRUS, a.s.
Veveti 111 (Platinium), 4. NP.
616 00 Brno

11.2 Vztah administratora k vlastnikiim dluhopisii
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopist nerudi a ani je jinak nezajiStuje a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon€ uvedeno jinak.

12 Schiize (vlastniki dluhopisii) a zmény emisnich podminek

12.1 Pisobnost a svolani schuze
12.1.1 Pravo svolat schiizi
Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schizi Vlastnikii dluhopist (Schiize)
pouze v piipadech:

(a stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,
®) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit a
© kdy je konani Schiize pfedpokladano v ¢lanku 9.

Agent pro zaji§téni je povinen bez zbyte€ného odkladu svolat na naklady Emitenta Schiizi v kazdém
z nasledujicich pfipadu:
(a) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak u¢init podle ¢lanku 12.1.2pism. (a) az (d) a

) konani Schiize je predpokladano v ¢lanku 3.8.

Agent pro zajisténi je dale opravnén svolat Schiizi v ptipadech, kdy je konani Schiize predpokladano v téchto
Emisnich podminkach.

V piipadech, kdy je Schiize svolana Agentem pro zaji§téni, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o piipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém pfipadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize
Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konani Schize v ptipadé, kdy je svolana Schiize, jejiZ konani je
piedpokladano v ¢lanku 9.1, hradi Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schizi si hradi kazdy G¢astnik sam.
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Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti, je povinen
nejpozdé&ji v den rozeslani &i uveiejnéni oznameni o svolani Schiize podle &lanku 12.1.3

() dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poc¢tu vsech
Dluhopisti opraviiujicich k uasti na Schiizi) a
(ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s p¥ipravou a konanim Schiize (podminky

(1) a (ii) jsou predpokladem pro u€inné svoldni Schiize).

12.1.2 Schiize svolavand emitentem
Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopisti pouze v piipadé:

(a) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisii, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek
podle Zakona o dluhopisech vyZaduje (Zména emisnich podminek)

(b) Ze nastaly divody, pro které miZe dojit k ukondeni &innosti Agenta pro zaji$téni podle Smlouvy
s agentem pro zaji$téni (Ukonceni ¢innosti agenta pro zajisténi)

(¢) Ze nastaly jiné diivody, z kterych je svolani a konani Schiize vyzadovéano podle Zakona o dluhopisech
véetné § 21 odst. 1 pism. a) tohoto zikona (spole¢né se Zménou emisnich podminek a Ukon&enim
¢innosti agenta pro zajisténi Zména zasadni povahy)

(d) kdy je svolani a konani Schiize ptedpokladano v &lanku 9.1 a k navrzeni spole¢ného postupu, pokud
doslo k Ptipadu poruseni.

Emitent je opravnén svolat Schizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych piipadech nez ve vy$e stanovenych.

12.1.3 Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznémit &i uvetejnit zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14,
a to nejpozdéji 15 dnii pfed dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen ve stejné 1hiité dorugit oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) uréené Emitentovi prostfednictvim Administratora do Uréené provozovny, pfiCemz Emitent
zajisti uvefejnéni takového oznameni podle ¢lanku 14. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori

(i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta

(ii) oznaceni Dluhopisti obsahujici alespoti nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN

(iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pti¢emz datum konani Schize musi pfipadat na Pracovni den a
hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod.,

(iv) (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu &lanku 12.1.2, vymezeni navrhu
zmeény a jeji zddvodnéni a

(v) Rozhodny den pro ugast na schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o Jjejim svolani. Zalezitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech Vlastnikd dluhopisii.

Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné uéastnit se schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné icastnit se schiize
Schiize je opravnén se Géastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitaiem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pred datem piisluiné Schiize (Rozhodny den pro uéast na schiizi), nebo

(ii) osoba, kterd Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uétu zékaznika v Centralnim
depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisii evidovan k Rozhodnému dni pro udast na schizi, o tom,
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Ze k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi byla Vlastnikem dluhopisti a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou
evidovany na a¢tu spravee z diivodu jejich spravy (Osoba opravnéna k Gcasti na schizi). Potvrzeni podle
piedchozi véty musi byt pisemné (s Gfedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s poZadavky Administratora
ohledné& obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby
k tomuto potvrzeni byl pfiloZen original nebo Gfedné ovéfend kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku
nebo jiného piislusného rejstiiku ne starsi nez tii mésice pred datem piislusné Schiize. K pfipadnym pievodiim
Dluhopisii uskuteé¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se nepfihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Podet hlasi nalezejicich Osobé opravnéné k icasti na schiizi odpovida poméru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro ugast na schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni
pro Gcast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, neni spojeno
hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuze spoleény zastupce (je-li
Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopisti jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt Gfedné ovéfen. Pokud je Vlastnik dluhopisi pravnickou osobou, miize Administrator po fyzické osobg,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schiizi na zaklad€ plné moci €i jinak, pozadovat original
nebo Gfedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisii z obchodniho rejstitku nebo jiného prisluiného
rejstiiku ne star$i nez tfi mésice pied datem pfislu$né Schiize.

12.2.3 Ugtast dalich osob na schiizi

Emitent je povinen Gastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikt dluhopisti podle ¢lanku 12.3.3 (neni-
1i Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

V piipadé, Ze je Schiize svoland Agentem pro zajisténi, konana z diivodu, ktery se Agenta pro zajiSténi tyka
nebo v jiném piipadé, kdy je vyzadovana jeho piitomnost zakonem nebo témito Emisnimi podminkami (v€etné
¢lanku 3), je Agent pro zajisténi povinen se Schiize zi¢astnit.

12.3 Prubéh schiize; rozhodovani schize
12.3.1 UsnaSenischopnost
Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ti¢asti na schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro i¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisu, jejichZ nesplacena jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly

z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &lanku 6.3, se pro GCely usnaSenischopnosti Schiize nezapocitavaji.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nepiihlizi se k jeho hlastim, je-li sou¢asné Osobou
opravnénou k tigasti na schuizi. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu v8ech Dluhopisi
a Osobach opravnénych k Gcasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Piedseda schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro zajiSténi,
Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopist predseda ptedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k udasti na schizi. Do zvoleni piedsedy pfedsedd Schiizi osoba urfena svolavajicim
Agentem pro zaji$téni, Vlastnikem dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba ptfedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce. Spolecny zastupce je
v souladu se Zédkonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikl dluhopisii prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist dal$i jedndni a chranit jejich zajmy,
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a to zpisobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce miZe Schiize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. P¥ipadna smlouva o ustanoveni
spole¢ného zastupce bude ptistupna zpisobem uvedenym v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani schiize
Schiize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se:

1) schvaluje navrh podle ¢lanku 12.1.2 nebo
(ii) voli a odvolava spoletny zastupce,

je tieba Kvalifikované vétsiny. Kvalifikovana vétSina znamena tii ¢tvrtinova vétSina hlast piitomnych Osob
opravnénych k Gcasti na svolané Schizi.

12.3.5 Pokud nestanovi zikon ¢i tyto Emisni podminky jinak, sta¢i k p¥ijeti ostatnich usneseni Schiize

prosta vétSina hlasii pFitomnych Osob opravnénych k G¢asti na schiizi. Odroéeni schiize
Pokud do jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni usna$enischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2, usna$enischopna
do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potfebné,
nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydni od puvodniho terminu. Kondni nahradni Schize
s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisi oznamena nejpozdéji do 15 dnti ode dne
pivodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zmén& Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle ¢lanku 12.3.1

12.4 Néktera dalsi prava vlastniki dluhopisu
12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim schuze

Pokud Schiize
@) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2,
(i) nebo v ramci svého rozhodovani na zaklade€ ¢lanku 3.4 nerozhodla o pfedéasném splaceni Dluhopist

a zarovei nerozhodla o prodlouZeni lhity ke ziizeni Zajisténi a Zajisténi do dne konani Schiize nevzniklo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize
nezidastnila (Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisd,
jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u&ast na schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud
Dluhopisy po konéni Schiize nasledn& nepfevede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnii od zp¥istupn&ni
usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5pisemnou Zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi a dorudenou
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné do 30 dni po
dorugeni Zadosti Administratorovi (Den piedéasné splatnosti dluhopisi).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek ve smyslu § 21
odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. kdy souhlas Schiize s jejich zmé&nou vyZaduje zakon, miize Schiize
soucasn€ rozhodnout, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, miiZze Vlastnik
dluhopisti pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZz byl vlastnikem
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi, pfic¢emz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku prevést, jakoz
i pomérného urokového vynosu k takovym DIluhopisim narostlého v souladu s t€mito Emisnimi podminkami.
Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 dnii ode dne zpiistupnéni takového usneseni Schiize v souladu
s &lankem 12.5 Zadosti uréenou Emitentovi a doruéenou Administratorovi na adresu Ur&ené provozovny, jinak
zanika. VySe uvedené ¢astky jsou splatné v Den predCasné splatnosti dluhopist, tj. 30 dnii ode dne, kdy byla
Zadost dorutena Administratorovi.

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pocet Dluhopist, o jejichz pfedSasné splaceni se 74d4, a majetkovy ucet. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy museji byt
titedng ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihiité doruéit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.
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12.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, do 30 dnii od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schiize, zejména pfijata usneseni. Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopisi, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnii od konani Schiize rovnéz doruéen
Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat,
dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve 1hiit€ do 30 dnt od konani
Schiize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéiené osoby (zejména Administratora) vsechna rozhodnuti
Schize, a to zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy
podle ¢lanku 12.1.2, musi byt o Gcasti na Schlizi a o rozhodnutich Schiize pofizen notafsky zapis s uvedenim
jmen Osob opravnénych k ucasti na schizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni a poctii Dluhopist, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro i€ast na schuzi.

13 Zmény emisnich podminek

V prtipadech vyzadovanych zékonem lze Emisni podminky meénit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vsak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14 Oznamovani

Jakékoli ozndmeni Emitenta Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvetfejnéno v Ceském
jazyce nebo tam, kde to Emisni podminky povoluji, v anglickém jazyce na internetovych strankach Emitenta
https://portainvest.cz/ v zalozce ,,Pro investory“. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich
pfedpisit ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zpisob, bude
takové oznadmeni povaZovano za uvefejnéné splnénim postupu podle ptislusného pravniho predpisu.
V piipadé, Ze bude nckteré oznameni uvetejiiovano vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni
povaZovat datum prvniho uvefejnéni.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se fidi a budou vykladany v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem piislusnym k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy
(vCetné sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahli vzniklych v souvislosti s nimi a sporti
tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé€ neni dohoda
o volb¢ mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny soud.

16 Rizika

16.1 Rizika spojend s Emitentem
16.1.1 Riziko zacinajici spole¢nosti
Emitent, jakoZto pravnickd osoba, je mlada, zaCinajici spolecnost, bez historie, a tudiz bez vytvofenych
rezervnich fondd, které by umoznily pokryt pfipadné ztraty z netuspéSnych obchodnich transakei.

16.1.2 Kreditni (ivérové) riziko

Emitent se muze v disledku nepfiznivého trzniho prostfedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vngjSich ¢i vnitinich faktort stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z vydanych Dluhopisii.
Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika véetné nastaveni systému
fizeni rizik podstupovanych Emitentem, planovani kratkodobé a dlouhodobé likvidity.
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16.1.3 Riziko p¥ijeti dalsiho dluhového financovini

Pfijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem miie znamenat, Ze v pifipadé jeho upadku budou dluhy
z Dluhopist v insolvenénim Fizeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti dalstho dluhového
financovani nedoslo.

16.1.4 Riziko nepFiznivého stavu realitniho trhu

Emitent plisobi jako investor v oblasti residenénich nemovitosti a je vystaven specifickym rizikim realitniho
trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika poptavky kupujicich
nebo najemci v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen najemného, &i aktivitou konkurenénich
investorq.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese miize dojit ke sniZeni poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery miize
zplsobit pokles poptavky najemci nebo investori kupujicich hotové nemovitosti. Toto sni¥eni poptavky miiZe
mit nepfiznivy vliv na ceny najemného &i vynosy z prodanych projekti a tim se negativné projevit na
hospodatskych vysledcich emitenta.

16.1.5 Riziko spojené se zm&nou obchodni strategie

Emitent o zmé&nach v obchodni strategii rozhoduje vzdy s nejlepsimi Umysly a pti dikladném zvaZeni viech
dostupnych informaci. Ptesto Emitent nemie rizika spojend s rozsifovanim svych obchodnich aktivit
a zménami v obchodni strategii vylougit.

16.1.6 Riziko konkurence
Existuje riziko, Ze obchodni protistrany Emitenta zaénou z riznych divoda preferovat jiné obchodni partnery
a Emitentovi se nepodaii umistit viechny prostiedky z Dluhopisii.

16.1.7 Riziko zmény ve vedeni a riziko ztraty kli¢ovych osob

Podnikani Emitenta vyZaduje vysokou troveii odbornych znalosti a zku$enosti jeho zaméstnancii a &lend jeho
organi. Pro Emitenta je proto kli¢ové udr¥et si osoby, které spliiuji tuto Groveri naroki. Odchod takovych
zaméstnancii a nemoznost je adekvatné nahradit mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na schopnost Emitenta
udrZzet si a zvySovat souéasnou pozici na trhu s pfimym vlivem na hospodatské vysledky Emitenta.

16.2 Rizika spojena s Dluhopisy
16.2.1 Dluhopisy jako zdvazky
Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni (i) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (ii) alespoti rovnocenné viiéi véem dal¥im
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhéim Emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi jinak donucujici ustanoveni
pravniho pfedpisu. Splaceni Dluhopisii je sice zaji§téno zastavnim pravem k Emitentem pofizovanym
nemovitostem ve prosp&ch osoby, ktera Je v postaveni spole&ného véfitele s vlastniky dluhopisti (Agentem pro
zajiSténi, jak je definovan v téchto emisnich podminkach. I pfes vynaloZenou odbornou peci Agenta pro
zajiSténi nemusi realizované zastavy pokryt veskeré naroky vlastniki z Dluhopist.

16.2.2 Riziko urokové

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmén trénich urokovych sazeb.
Zatimco je nominalni vynos Dluhopisu za dobu od data emise do data kone&né splatnosti pevny, aktualni trzni
urokové sazba se na kapitalovém trhu zpravidla denn& méni. Se zménou trzni Girokové sazby se méni také cena
Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Jestlize se tréni Urokové sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne na
uroven, kdy je jeho vynos p¥iblizng roven trini Grokové sazb&. Pokud se trzni Grokova sazba snizi, cena
Dluhopisu se zpravidla zvysi na troves, kdy je jeho vynos p¥iblizné roven trzni Grokové sazbs. Tato skutecnost
miZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Diuhopisi.

16.2.3 Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji inflaéni dolozku. Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, ze vynos z Dluhopisu o¢istény
o miru inflace bude niZ§i nez ofekdvany v piipadg, Ze mira inflace za dobu dr¥eni Dluhopisu investorem bude
VySSi nez investorem predpokladana. Presihne-li mira inflace nominalni vynos Dluhopisu, redlny vynos
investora z investice do Dluhopisu bude zaporny.
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16.2.4 Riziko likvidity

Emitent nema v imyslu k Datu emise, jak je tento pojem v Emisnich podminkach definovan, ani kdykoliv
pozdé&ji pozadat o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému. NemiiZe proto existovat ujiSténi, Ze se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude likvidni. MliZe byt proto obtizné ocenit Dluhopisy,
coZ miiZze mit také negativni dopad na jejich likviditu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti
Dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Emitent, ani Zadn4 jina osoba nezajist'uji likviditu Diuhopist. Emitent je opravnén, nikoliv vSak povinen,
odkoupit Dluhopisy pfede dnem jejich kone¢né splatnosti za jakoukoliv cenu dle své uvahy dle ¢lanku 6.3.
Emisnich podminek.

16.2.5 Riziko piedcasného splaceni

Emitent je opravnén predCasné splatit viechny dosud nesplacené Dluhopisy v pfipadech a za podminek
stanovenych v Emisnich podminkach Vlastnici dluhopist jsou opravnéni Zadat pfedcasné splaceni Dluhopist
v piipadech a za podminek uvedenych v ¢lancich 3.7 a 9. Emisnich podminek. V ptipad€ pfed€asného splaceni
Vlastnik dluhopisu neobdrzi vynos za dobu mezi dnem piedc¢asného splaceni Dluhopisu a dnem jeho ptivodni
(konecné) splatnosti. Vlastnik Dluhopisu je tak vystaven riziku niz§iho neZz piedpokladaného vynosu v ptipadé
pfed¢asného splaceni Dluhopisu.

16.2.6 Riziko (zmény) zdanéni

Pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisu mohou podiéhat zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V disledku tohoto miize byt investorovi pii prodeji nebo splaceni Dluhopisu vyplacena nizsi
Castka, nez puivodné predpokladal. Investor mize byt rovnéz povinen v souvislosti s nabytim, drzbou
a prodejem ¢i splacenim Dluhopisu sam dari pfiznat a odvést. Vynos z Dluhopisu po zdanéni tak mize byt
v &lanku 8 Emisnich podminek. Uvedené informace viak nelze povazovat za vyCerpavajici a vzdy platné.
Investorim se proto doporucuje konzultovat daiiové aspekty investice do Dluhopisti s daflovymi a jinymi
poradci.

17 Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném ¢&isle maji v t€chto Emisnich podminkéch stejny vyznam,
i pokud jsou pouZity v mnozném, respektive jednotném cisle. Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu
Emisnich podminek maji pro Gi¢el Emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

Pracovnim dnem se pro uéely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedé¢le), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodti a mezibankovnich plateb
v &eskych korunach, p¥ipadné jiné zakonné méng Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila.

V Praze dne 16. ervna 2023

Porta DELTA s.r.o.

Marek Bartes, jednatel
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